PREFEITURA
CAPAO BONITO DO SUL

PROCESSO LICITATORIO N° 84/2026
CONCORRENCIA N° 03/2026

O MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de Direito
Publico Interno, inscrito no CNPJ sob 0 n® 04.215.971/0001-00, neste ato representado
por sua Prefeita Municipal, MARIZETE VARGAS PEREIRA RAUTA, torna publica, para
conhecimento dos interessados, a realizacdo de Licitagdo na modalidade
CONCORRENCIA, na forma PRESENCIAL, adotando-se a inversdo das fases de
licitacéo (habilitacdo antes do julgamento das propostas), conforme faculta o art. 17, 8
1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021 e, considerando a incompatibilidade dos critérios
listados no art. 33 da referida Lei Federal com a natureza de fomento socioeconémico
da destinacdo de bens publicos, o certame adotara o critério de julgamento
estabelecido pela Lei Municipal n® 1.118/2025, amparado na autonomia municipal (art.
30, I, da CF/88), qual seja, a MAIOR VANTAJOSIDADE PARA A ADMINISTRACAO
PUBLICA, avaliada e convertida mediante Matriz Matematica de Critérios Objetivos de
Impacto Socioecondémico, para selecionar empresa(s) para concessao de direito real
de uso, com encargos, de bens imoéveis, localizados no 1° Distrito Industrial,
destinados ao fomento da atividade empresarial, observadas as normas vigentes.

O certame reger-se-a pela Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, pela
Lei Municipal n°® 1.118, de 4 de abril de 2025, com as alteracdes da Lei Municipal n°
1.198, de 02 de julho de 2026, pelo Estudo Técnico Preliminar e pelo Termo de
Referéncia anexos a este Edital, com o acompanhamento da Equipe de Apoio
nomeada pela Portaria n® 341/2025, bem como pela Comissao Especial, responsavel
pela analise técnica das propostas, nomeada através da Portaria de n® 333/2026, em
respeito ao art. 25 da Lei Municipal n® 1.118/2025.

A SESSAO PUBLICA DE RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES SERA
REALIZADA NO DIA 25 DE SETEMBRO DE 2026, AS 10H 00MIN, NO SEGUINTE
ENDERECO FISICO: NA SALA ONDE FUNCIONA O SETOR DE COMPRAS E
LICITACOES DO CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL, SITUADO NA AV.
ATALIBA JOSE DE LIMA N° 10 — CENTRO, NO MUNICIPIO DE CAPAO BONITO
DO SUL/RS. EM ATENDIMENTO AO ART. 17, § 2° E § 5°, DA LEI FEDERAL N°
14.133/2021, A SESSAO PUBLICA SERA INTEGRALMENTE GRAVADA EM AUDIO
E VIDEO.

1. DO OBJETO E DA MODELAGEM DE DISPUTA.

1.1. O OBJETO da presente Concorréncia é a selecdo da(s) proposta(s) mais
vantajosa(s) para a outorga de Concesséao de Direito Real de Uso, com encargos,
de 7 (sete) imdveis publicos localizados no 1° Distrito Industrial de Capao Bonito do
Sul/RS, descritos nas matriculas imobiliarias de nameros: 34.333, 34.334, 34.335,
34.336, 34.338, 34.339 e 34.340, do Cartério de Registro de Imédveis da Comarca
de Lagoa Vermelha/RS, destinados exclusivamente a instalacdo, ampliagdo ou
relocalizacdo de empreendimentos nos setores da industria, transporte/logistica ou
prestacdo de servigcos vinculados as atividades industriais e tecnologicas.

Av. Ataliba José de Lima, n° 10, Centro — CEP 95.308-000 — Fone (54) 3514-1451
www.capaobonitodosul.rs.gov.br
administracao@ capaobonitodosul.rs.gov.br



PREFEITURA
CAPAO BONITO DO SUL

1.2. Da Modelagem de Disputa Simultanea: Em estrita observancia ao principio
da vantajosidade e ao julgamento objetivo, a presente licitacdo adotara a sistematica
de Confronto Direto. O certame receberd e processara simultaneamente propostas
para concesséo de direito real de uso de lotes individuais (Propostas Fracionadas)
e para a totalidade da area do 1° Distrito Industrial de Capéo Bonito do Sul (Proposta
Global).

1.2.1. O julgamento dar-se-a4 pelo critério de maior nota absoluta individual
apurada na Matriz Matemética de Vantajosidade (Anexo V), configurando um
confronto direto entre todas as propostas concorrentes, independentemente da
guantidade de lotes pleiteada. Fica expressamente vedada a utlizacdo de
multiplicadores baseados na quantidade de lotes ou o somatoério de notas entre
licitantes distintas para fins de classificacéo.

1.2.2. Havendo sobreposicéo de interesse (choque espacial) entre uma Proposta
Global e uma ou mais Propostas Fracionadas sobre o mesmo lote, sagrar-se-a
vencedora, para a respectiva area em disputa, a licitante que detiver a maior nota
final absoluta no confronto direto.

1.2.3. Na hipétese de uma ou mais Propostas Fracionadas obterem nota
matematica final superior a(s) Proposta(s) Global(is) apresentada(s), impedindo a
adjudicacdo da area total, a(s) licitante(s) de ambito global ndo sera(ao)
sumariamente desclassificada(s).

1.2.3.1. No cenario referido no item 1.2.3, sera assegurada a licitante de
Proposta Global a prerrogativa de, querendo, assumir a concessao
exclusivamente da area remanescente (lotes ndo adjudicados as propostas
com notas absolutas superiores). Caso existam mdultiplas propostas globais e
fracionadas intercaladas na classificacdo, o direito de readequacédo de cada
proponente global sera exercido estritamente no momento em que a sua
posicdo for alcancada na ordem geral decrescente de notas (fila Unica),
incidindo a sua readequacdo apenas sobre os lotes que ainda restarem
disponiveis apos o atendimento de todas as licitantes que Ihe antecederam.

1.2.3.2. Caso a licitante exerca o interesse em receber a area remanescente,
sera formalmente convocada pela Comissdo Especial para, no prazo
improrrogavel de 03 (trés) dias uteis, apresentar a readequacdo do seu
Memorial Descritivo (Anexo VI).

1.2.3.3. A readequacao consistira no ajuste estritamente proporcional do
cronograma, da previsdo de faturamento, da geracdo de empregos e do valor
do investimento a nova realidade espacial, devendo, obrigatoriamente, ser
respeitado o piso financeiro minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) por
lote pretendido, constante no Anexo V, sob pena de desclassificacao.
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1.2.3.4. E expressamente vedado a licitante inovar sua proposta original
visando auferir vantagem indevida. Em nenhuma hipétese a readequacéo do
Memorial Descritivo podera resultar em indices proporcionais superiores aos
ofertados na proposta global originéria, tampouco a nova nota recalculada
podera ultrapassar a pontuacdo da(s) proposta(s) fracionada(s) que lhe
antecedeu(ram) na ordem de classificacédo inicial, servindo a nota desta(s)
como limite maximo (teto) intransponivel.

1.2.3.5. Apresentado o Memorial Descritivo readequado, a Comissao Especial
procedera ao imediato recalculo da pontuacao da respectiva proposta na Matriz
Matematica de Vantajosidade, observada a trava de pontuacdo prevista no
subitem anterior.

1.2.3.6. Se, efetuado o recélculo, a nova nota da Proposta Global permanecer
superior a das licitantes subsequentes na ordem de classificacédo inicial, a area
remanescente |he sera adjudicada. Contudo, caso a nota recalculada torne-se
inferior & pontuacdo de outras propostas fracionadas que aguardam na fila
Unica para os lotes pretendidos, a Proposta Global sofrera reclassificacao
dindmica, descendo no ranking geral e cedendo a preferéncia momentanea a
licitante que detiver a maior nota no confronto direto pelo respectivo lote.

1.2.3.7. A recusa em assumir a area remanescente ou a nao apresentacao do
Memorial readequado no prazo fixado implicara a desclassificacéo da proposta
global em questédo, restrita a configuracdo espacial remanescente, por
inexequibilidade material. Neste cenario, o certame retomara Seu curso
devolvendo os lotes pendentes a disputa, seguindo-se rigorosamente a ordem
da fila Unica de pontuacdo absoluta. A convocacao recaird sobre a licitante
subsequente de maior nota, independentemente de sua proposta ser
fracionada ou global. Caso a préxima da fila seja uma nova proponente global,
aplicar-se-d0 a ela as mesmas regras, limites e prazos de readequacéo,
prosseguindo-se sucessivamente até a adjudicacdo de todos os lotes ou
exaurimento das propostas classificadas.

1.3. Os imoveis publicos disponiveis para a concessdo, devidamente
individualizados e registrados no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Lagoa Vermelha/RS, totalizam a area de 18.263,30 m2 e estédo assim distribuidos:

tem | Lote | Total da area m2 | Matricula
1 |LoteO1 2.966,46 34.333
2 | Lote 02 3.209,16 34.334
3 |Lote 03 3.343,70 34.335
4 | Lote 04 3.450,94 34.336
5 | Lote 06 2.461,14 34.338
6 | Lote 07 1.695,54 34.339
7 | Lote 08 1.136,36 34.340
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1.4. Da Formalizagao e Registro: O Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso,
com encargos, amparado pela Lei Municipal n° 1.118/2025 e suas alteragfes, sera
outorgado pelo prazo de 10 (dez) anos, possuird carater resollvel e devera ser
obrigatoriamente registrado junto as respectivas matriculas dos iméveis, no Cartério
de Registro de Imdveis competente, as expensas exclusivas da concessionaria,
devendo constar na averbacao, de forma expressa, 0s encargos da concessionaria,
0s prazos de cumprimento e a inegociavel clausula de reversdo automatica do bem
ao patriménio municipal em caso de descumprimento.

1.5. Dos Anexos do Edital: Integram este Edital, para todos os fins juridicos e
administrativos, 0s seguintes anexos:

- Anexo | - Estudo Técnico Preliminar (ETP).

- Anexo Il - Mapa de Gerenciamento e Alocacgéo de Riscos (Matriz de Riscos).

- Anexo lll - Termo de Referéncia (TR).

- Anexo IV - Caderno de Modelos Padronizados (Carta de Intengdes;
Declaracdo de Pleno Conhecimento; Demonstracdo de Disponibilidade Financeira;
e Declaracao de Inexisténcia de Fatos Impeditivos, de Inidoneidade e de Vinculos
Familiares).

- Anexo V - Matriz Matematica de Vantajosidade e Critérios de Julgamento.

- Anexo VI - Modelo de Memorial Descritivo do Empreendimento.

- Anexo VIl - Minuta do Contrato de Concesséo de Direito Real de Uso com
Encargos.

- Anexo VIII - Informacdes Técnicas e Patrimoniais (Mapas do Loteamento e
Copias das Matriculas).

. DOS REQUISITOS DE PARTICIPACAO E ENCARGOS DA CONCESSAO.

2.1. Condicao de Participacédo: A disputa é restrita a microempresas e empresas
de pequeno, médio e grande porte que comprovem possuir, no minimo, 1 (um) ano
de existéncia legal e regular funcionamento na data de abertura da sessao publica
deste Processo Licitatorio, sendo expressamente vedada a participacao de empresa
ja detentora de concessdo de mesma natureza no Municipio, em cumprimento ao
art. 20 da Lei Municipal n° 1.118/2025.

2.1.1. Em estrita observancia ao art. 88 da Lei Orgéanica do Municipio de Capao
Bonito do Sul e ao art. 14 da Lei Federal n® 14.133/2021, ndo poderdo disputar
esta licitacdo o Prefeito, o Vice-Prefeito, os Vereadores e 0s Secretarios
Municipais, bem como as pessoas ligadas a qualquer deles por matriménio ou
parentesco, afim ou consanguineo, até o segundo grau, ou por adocéo,
subsistindo a proibicao até 06 (seis) meses apos findas as respectivas funcoes.

2.2. Dos Encargos (Condi¢cdes de Manutencédo da Concesséo): A participacdo e
eventual assinatura do Contrato de Concessao de Direito Real de Uso submetem a
concessionaria ao cumprimento estrito dos seguintes encargos, sob pena de
reversao imediata do imével e de suas benfeitorias ao patriménio publico municipal,
sem direito a retencao ou indenizacéo:
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a) Manter-se em plena atividade produtiva durante todo o periodo de concesséo.

b) Iniciar as obras civis de implantacdo do empreendimento no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contados da assinatura do contrato.

¢) Iniciar as atividades produtivas no prazo maximo de 12 (doze) meses, contados
da data de assinatura do Contrato de Concesséao de Direito Real de Uso.

d) Obter, sob sua exclusiva responsabilidade técnica e financeira, todos os
licenciamentos ambientais pertinentes (Licenca Prévia, de Instalacdo e de
Operacao) junto aos 6rgdos competentes.

e) Faturar no Municipio de Capéao Bonito do Sul toda a producéo e os servigcos
realizados na unidade concedida.

f) Apresentar relatério anual de atividades até o ultimo dia util do més de margo
para viabilizar a auditoria da comissdo especialmente designada para
acompanhamento da outorga, responsavel pela analise técnica do cumprimento
dos requisitos para manutencao da concessao.

g) Arcar com todos 0s encargos civis, tributarios e emolumentos de registro na
matricula do imovel.

h) Informar, por escrito, ao Municipio, qualquer alteracdo promovida em seu
contrato social, incluséo, alteracdo ou excluséo de atividade econémica (CNAE),
interrupcdo, suspensao ou encerramento da atividade empresarial, sob pena da
retomada da posse ou reversao do ato de concessao.

i) Permitir o livre acesso e a fiscaliza¢do continua da implantacdo, do cronograma
e das atividades pela Administracdo Publica Municipal.

2.2.1. Os prazos estabelecidos nas alineas "b" e "c" somente poderdo ser
prorrogados pelo Chefe do Poder Executivo em hipoteses de caso fortuito, forca
maior ou outro motivo relevante e plenamente justificado, sempre mediante
parecer técnico favoravel da Comisséo Especial.

2.3. Do Descumprimento e Resolucédo: No caso de descumprimento de qualquer
das condi¢cBes estabelecidas neste Edital, bem como na hipodtese de extingdo da
empresa ou cessacao definitiva das atividades, resolver-se-a a concessao de direito
de uso, garantido o exercicio do contraditorio e da ampla defesa em regular processo
administrativo.

2.3.1. Operada a resolucao, a concessionaria perdera as benfeitorias de qualquer
natureza que tenha realizado no imével, ndo lhe assistindo direito a qualquer
espécie de indenizacao ou retencéo.

3. DA DOCUMENTACAO PARA ANALISE E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
(ENVELOPE N° 01) - PROPOSTA TECNICA E MEMORIAL DESCRITIVO.

3.1. O Envelope N° 01 devera conter a Proposta Técnica e o Memorial Descritivo do
Empreendimento, sendo estes o0s Unicos documentos a serem avaliados pela
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Comissdo Especial para a aplicagdo da Matriz Matematica de Vantajosidade e
respectiva classificacdo no certame.

3.2. Da Indicagé&o do Objeto (Lote):

3.2.1. Alicitante deverd indicar, de forma expressa e inequivoca, logo na folha de
rosto de sua Proposta Técnica, para qual(is) imével(is) estd concorrendo,
especificando se o0 seu projeto abrange a ocupacéo fracionada (indicando o
namero do Lote especifico, conforme tabela do item 1.3) ou a ocupacao global
(agrupamento de todos os Lotes).

3.2.2. A auséncia de indicacao clara do Lote ou da totalidade da area do 1° Distrito
Industrial de Capé&o Bonito do Sul, conforme pretendido pela licitante, ensejara a
desclassificacéo da proposta.

3.3. Do Memorial Descritivo do Empreendimento: Para fins de pontuagcédo e
classificacao, o licitante devera apresentar o Memorial Descritivo (conforme modelo
orientativo do Anexo VI), contendo obrigatoriamente, de forma clara e comprovavel,
0S seguintes elementos:

a) O obijetivo principal do empreendimento e a justificativa técnica que demonstre
0S impactos socioecondmicos positivos para o desenvolvimento local do
Municipio.

b) O valor inicial estimado do investimento em infraestrutura, construcéo civil e
aquisicdo de maquinario/equipamentos, que devera obrigatoriamente respeitar o

piso financeiro minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) multiplicado pelo
namero de lotes pleiteados pela licitante.

¢) Estudo simplificado de viabilidade econdémica e financeira do projeto.

d) Cronograma fisico-financeiro detalhado, demonstrando as etapas a serem
cumpridas, os prazos de implantacdo e a previsao para o inicio da operacao das
atividades produtivas, em estrita observancia aos prazos maximos exigidos como
encargo neste Edital (inicio das obras em 180 dias e das atividades em 12 meses).

e) A projecao do quantitativo de empregos diretos e indiretos a serem gerados
apo6s a implantacao.

f) A projecédo de faturamento e a estimativa do impacto tributario local (previsao
de recolhimento de impostos, como ICMS, ISS, etc.).

g) A previsdo percentual, se houver, de utilizacdo de matéria-prima oriunda do
territorio local.

h) A diretriz ambiental do projeto, com a indicacdo dos graus de risco de poluicdo
e as propostas para mitigacdo de eventuais impactos ambientais.

3.4. Da Forma de Apresentacao:
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3.4.1. O Memorial Descritivo e a Proposta Técnica deverdo ser redigidos em
lingua portuguesa, obrigatoriamente digitados, sem rasuras, entrelinhas ou
emendas que prejudiquem a clareza de seu conteudo.

3.4.2. Todas as folhas que compdem o Envelope N° 01 deverdo estar
sequencialmente numeradas e rubricadas, sendo a (Ultima péagina
obrigatoriamente datada e assinada pelo representante legal da empresa licitante.

3.4.3. As informagdes apresentadas no Memorial Descritivo possuem carater
vinculativo, tornando-se obrigacdes contratuais da concessiondria e sujeitando a
licitante as penalidades cabiveis em caso de inexequibilidade ou falsidade das
declaracOes prestadas.

3.4.4. As propostas e as informac¢des contidas no Memorial Descritivo teréo
validade de 60 (sessenta) dias, contados da data da sesséo publica de abertura
dos envelopes, ficando a licitante vinculada a todos os compromissos assumidos
com a apresentacao daqueles documentos.

3.5. E estritamente vedada a inclus&o, no Envelope N° 01, de qualquer certid&o ou
documento de regularidade fiscal, juridica ou trabalhista cuja exigéncia pertenca
exclusivamente ao Envelope N° 02 (Documentos de Habilitagdo), resguardando-se
a clareza e a separacéo das fases do certame.

. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO (ENVELOPE N° 02).

4.1. O Envelope N° 02 deveréa conter a documentacao relativa a Habilitacdo Juridica,
Fiscal, Social, Trabalhista e Econdmico-Financeira, além das declaracfes
complementares exigidas, apresentadas em copias autenticadas, ou copias simples
acompanhadas dos originais para conferéncia pelo Agente de Contratacdes, ou,
ainda, documentos extraidos via internet, cuja autenticidade sera verificada pela
Equipe de Apoio.

4.2. Habilitacdo Juridica:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado
na Junta Comercial ou 6rgdo competente, acompanhado de todas as alteracfes
ou da respectiva consolidac¢éao;

b) Documento de identidade oficial com foto e CPF dos representantes legais da
empresa com poderes de administracao;

c) Comprovante de Inscricéo e de Situacdo Cadastral de Pessoa Juridica (CNPJ),
evidenciando situagao ativa.

4.3. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:

a) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal e a Seguridade Social,
mediante apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido (CND/PGFN), ou Certiddo Positiva com Efeitos
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de Negativa, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN);

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da
licitante;

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da
licitante, bem como do Municipio de Capédo Bonito do Sul/RS (caso a sede seja
em outro municipio);

d) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(CRF do FGTS);

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacéao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

4.4. Qualificagdo Econdmico-Financeira:

a) Certidao Negativa de feitos sobre Faléncia, expedida pelo distribuidor da sede
da pessoa juridica, com data de emissdo nao superior a 60 (sessenta) dias da
data prevista para o recebimento dos envelopes (caso a certiddo ndo possua
prazo de validade expresso).

a.1l) Caso a empresa licitante se encontre em processo de Recuperacéo
Judicial, devera apresentar, em substituicdo a certiddo negativa, um
documento/certiddo emitido(a) pela instancia judicial competente ou pelo
administrador judicial que ateste que a empresa esta apta econdémica e
financeiramente a participar de procedimentos licitatorios e arcar com as
obrigacdes do certame.

b) Balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstracdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacao financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios;

b.1) Para empresas constituidas ha menos de 2 (dois) anos, respeitada a
condicdo de participacéo estabelecida no item 2.1 deste Edital, admitir-se-a a
apresentacao do balanco do ultimo exercicio social ou balango de abertura;

c¢) Comprovacéo da boa situacéo financeira da empresa, avaliada pelos indices
de Liquidez Geral (ILG), Liquidez Corrente (ILC) e Solvéncia Geral (ISG), iguais
ou maiores que 1,00 (um inteiro), calculados com base nos dados extraidos do
Balanco Patrimonial exigido na alinea anterior;

d) Demonstracdo de Disponibilidade Financeira para aplicacdo da parcela de
investimento proposto, atestando que a empresa possui plena aptiddo e
capacidade financeira para cumprir com os compromissos firmados. O documento
deverd ser assinado, obrigatoriamente, pelo representante legal da licitante e por
seu contador responsavel, devidamente registrado e regular junto ao Conselho
Regional de Contabilidade (CRC), conforme modelo constante nos Anexos deste
Edital.

4.5. Declaragdes Complementares (Anexo IV do Edital):
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a) Carta de Intencdes, devidamente preenchida e assinada (Anexo 1V, modelo 01
deste Edital);

b) Declaracdo de Pleno Conhecimento e atendimento as condi¢bes do Edital
(Anexo IV, modelo 02 deste Edital);

c) Declaracdo Unificada (anexo IV, modelo 04 deste Edital), que contera o
seguinte:

c.1l) Declaracdo de Inexisténcia de Fatos Impeditivos e de Inidoneidade,
assinada pelo representante legal da licitante, declarando a inexisténcia de
fatos supervenientes impeditivos para a habilitacdo e que a empresa néo se
encontra suspensa ou declarada inidonea para licitar ou contratar com o Poder
Publico;

c.2) Declaragdo de cumprimento ao art. 7°, inciso XXXIIl, da Constituicao
Federal, assegurando que a empresa ndo emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis
anos, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos, em estrita
observancia ao art. 68, inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/2021;

c.3) Declaracédo de Elaboracédo Independente de Proposta, atestando que a
proposta foi elaborada de forma autbnoma e que inexiste qualquer acordo ou
conluio que frustre o carater competitivo do certame, em estrita observancia
aos principios da probidade e da competitividade consagrados na Lei Federal
n° 14.133/2021.

c.4) Declaracédo formal de que a licitante ndo se enquadra em nenhum dos
impedimentos para licitar e contratar com a Administracéo Publica, abarcando
as vedacodes do art. 14 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e, em especial, as
vedacOes de vinculos familiares previstas no art. 88 da Lei Organica Municipal,
conforme modelo constante no Anexo IV deste Edital.

4.6. Disposicdes Gerais da Habilitacao:

4.6.1. Como regra geral, as certiddes exigidas deverdo estar com seu prazo de
validade em vigor na data estipulada para a entrega dos envelopes, ressalvado o
beneficio de comprovacao tardia de regularidade fiscal e trabalhista concedido as
Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP), nos termos da Lei
Complementar n°® 123/2006.

4.6.2. ApoOs a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo sera permitida a
substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de
diligéncia, facultando-se ao Agente de Contratacdo, com o auxilio da Equipe de
Apoio, inclusive mediante consulta direta a sites oficiais de 6rgaos emissores,
realizar diligéncias somente para

a) complementacéo de informacdes acerca dos documentos ja apresentados
pelas licitantes e desde que necesséria para apurar fatos existentes a época
da abertura do certame;

b) atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de
recebimento das propostas.
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4.6.2.1. Na andlise dos documentos de habilitacdo, a Administracdo podera
sanar erros ou falhas que n&o alterem a substancia dos documentos e sua
validade juridica, mediante despacho fundamentado registrado e acessivel a
todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitagcdo e classificacéo.

5. DO CREDENCIAMENTO, DA REPRESENTACAO E DA ENTREGA DOS
ENVELOPES.

5.1. Do Credenciamento Presencial: Na data e horéario estipulados no preambulo
deste Edital para a realizacdo da Sessdo Publica, os representantes legais ou
procuradores dos licitantes deverdo apresentar-se ao Agente Municipal de
Contratacfes, munidos da documentacgéao de credenciamento.

5.1.1. O credenciamento € a etapa indispensavel para que o representante da
empresa possa se manifestar, registrar em ata, assinar documentos e interpor ou
renunciar a recursos durante a sessao publica.

5.1.2. Para o credenciamento, devera ser apresentado FORA DOS ENVELOPES:
a) Documento oficial de identificacdo com foto;

b) Copia do Contrato Social (ou Estatuto) vigente, que comprove 0s poderes de
administracao do representante; ou

c¢) Procuracéo publica ou particular (com firma reconhecida ou acompanhada dos
documentos pessoais do outorgante), com poderes especificos para intervir no
certame, acompanhada do Contrato Social que comprove a legitimidade de quem
outorgou a procuragao;

d) Declaracao expressa da licitante de que cumpre plenamente os requisitos de
habilitacdo, em estrita observancia ao art. 63, inciso |, da Lei Federal n°
14.133/2021.

e) Declaracdo de enquadramento como Microempresa (ME) ou Empresa de
Pequeno Porte (EPP), acompanhada de Certiddo de Enquadramento expedida
pela Junta Comercial ou documento equivalente, caso a licitante deseje exercer
os beneficios previstos na Lei Complementar n° 123/2006.

5.1.3. A auséncia do representante legal ou falha na documentacdo de
credenciamento nao inabilita a empresa, desde que os envelopes tenham sido
entregues tempestivamente, porém o licitante ficard impedido de se manifestar ou
interpor recursos verbais durante a sesséo.

5.1.4. O credenciamento sera encerrado até 30 (trinta) minutos antes do horério
fixado para o inicio da sesséao publica.

5.2. Da Apresentacdao dos Envelopes: Os documentos exigidos para a
participacdo neste certame deverdo ser entregues, simultaneamente no inicio da
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sessdo publica, ao Agente Municipal de Contratacbes em 2 (dois) envelopes
distintos, indevassaveis (opacos), devidamente lacrados e rubricados pelo
representante da respectiva licitante.

5.2.1. Em estrita observancia a ordem de fases estabelecida pelo art. 17 da Lei
Federal n° 14.133/2021, os envelopes deverdo ser identificados na sua parte
externa e frontal com os seguintes dizeres:

ENVELOPE N° 01 - PROPOSTA TECNICA E MEMORIAL DESCRITIVO
PROCESSO LICITATORIO N° 84/2026

CONCORRENCIA N° 03/2026

MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL /RS

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE: [Nome da Empresa]

CNPJ: [00.000.000/0000-00]

ENVELOPE N° 02 - DOCUMENTOS DE HABILITA(}AO
PROCESSO LICITATORIO N° 84/2026
CONCORRENCIA N° 03/2026

MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL /RS

RAZAO SOCIAL DA LICITANTE: [Nome da Empresa]
CNPJ: [00.000.000/0000-00]

5.3. Do Conteudo e Rito de Abertura:

5.3.1. Apos o horério limite fixado no preambulo deste Edital, o Agente Municipal
de Contratacdes declarara encerrado o prazo de recebimento, sendo
rigorosamente vedada a entrega de novos envelopes ou de documentos
complementares.

5.3.2. O Envelope N° 01 contera o Memorial Descritivo do Empreendimento e as
planilhas de projecdo (investimentos, empregos e faturamento), conforme
descrito no item 3 deste Edital, sendo os uUnicos documentos validos para a
aplicacdo da Matriz Matematica de Vantajosidade.

5.3.3. O Envelope N° 02 contera toda a documentacdo Juridica, Fiscal,
Trabalhista e Econémico-Financeira exigida no Item 4 deste Edital.

5.3.4. Em razéo da faculdade estabelecida no art. 17, § 1°, da Lei Federal n°
14.133/2021, a sessdo presencial obedecera ao seguinte rito processual
(inversdo de fases), de modo que a andlise da documentacdo de habilitacdo
antecederd a fase de julgamento das propostas, rigorosamente na seguinte
ordem:

a) Primeiramente, serdo abertos todos os Envelopes N° 02 (DOCUMENTOS DE
HABILITACAO). Todos os documentos deles extraidos serdo rubricados pelos
presentes, assim como todos os Envelopes N° 01 (PROPOSTA TECNICA E
MEMORIAL DESCRITIVO), que permanecerdo inviolados e lacrados, sob a
guarda estrita do Agente Municipal de Contratacdes.
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b) Concluida a conferéncia documental e a analise da habilitagdo pelo Agente
Municipal de ContratacGes e pela Equipe de Apoio, sera proferido o ato de
habilitacdo ou inabilitacdo. As licitantes inabilitadas terdo seus Envelopes N° 01
mantidos lacrados e sob a responsabilidade do Municipio, ficando a disposicao
para retirada somente ap0s o encerramento da fase recursal Unica e a
consequente homologacéo do certame, caso ndo haja provimento de eventual
recurso da inabilitada.

c) Proferido o resultado da habilitacdo, qualquer licitante presente podera
manifestar, de forma imediata e motivada, a intencéo de recorrer contra esta fase,
sob pena de preclusdo. O Agente de Contratacdes registrara em ata a sintese
das intengdes recursais. Em estrita observancia ao art. 165, § 1°, incisos | e Il, da
Lei Federal n°® 14.133/2021, a abertura do prazo de 03 (trés) dias Uteis para a
apresentacao das razdes deste recurso ficara postergada para o final do certame
(Fase Recursal Unica).

d) Superada a etapa de habilitacdo e o registro das inten¢des de recurso, 0
Agente de Contratacbes, em ato continuo ou em nova sessao publica
previamente agendada e comunicada nos meios oficiais, procedera a abertura
dos Envelopes N° 01 de forma exclusiva das licitantes habilitadas.

e) Abertos os Envelopes N° 01, os documentos e os Memoriais Descritivos seréo
rubricados pelo Agente Municipal de Contratacdes, pela Equipe de Apoio e pelos
representantes legais credenciados presentes. Os autos serdo imediatamente
encaminhados a Comissao Especial para a analise técnica e aplicacdo da Matriz
Matematica de Vantajosidade, sendo lavrada a respectiva ata e, em ato continuo,
suspensa a sessao.

f) A Comissao Especial tera o prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados do
recebimento formal dos autos, para concluir a andlise, aplicar a Matriz e emitir o
Parecer Técnico de Julgamento. Este prazo podera ser prorrogado uma unica
vez, por igual periodo, mediante justificativa fundamentada da Comisséo
Especial, autorizada pela Autoridade Superior.

g) Concluida a andlise, o resultado do julgamento das propostas, com a
respectiva nota, classificacdo e declaracdo provisoria da(s) licitante(s)
vencedora(s), sera publicado nos meios oficiais do Municipio e comunicado aos
licitantes em sessdo de retomada, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias
Uteis da data de sua realizacao.

h) Apds a declaracdo da(s) vencedora(s), qualquer licitante podera manifestar
imediata e motivadamente a intencdo de recorrer exclusivamente contra o
julgamento técnico (Envelope N° 01), com registro em ata, sob pena de precluséo.

i) Encerrada a sessao de julgamento e registradas as intencfes recursais desta
fase, abrir-se-4 a FASE RECURSAL UNICA, quando teré inicio o prazo unificado
de 03 (trés) dias Uteis para que as licitantes apresentem as respectivas razdes de
recurso (tanto contra a habilitagdo quanto contra o julgamento), abrindo-se igual
prazo subsequente para as contrarrazoes.

5.3.5. E facultado ao Agente Municipal de Contrata¢ées ou & Comiss&o Especial,
em qualquer fase da licitacdo, promover diligéncia destinada a esclarecer ou a
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complementar a instrucado do processo, inclusive suspendendo a sesséo publica
se necessario, vedada a inclusao posterior de documento ou informacédo que
deveria constar originariamente na proposta ou na habilitacdo, em estrita
observéancia as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021.

5.3.6. De cada sessdo publica realizada lavrar-se-4 a respectiva ata
circunstanciada. A ata da primeira sessao registrara a fase de habilitacdo, a
manifestacdo de intencdes recursais e 0 ato de suspensao; ja a ata da sesséo de
retomada registrara a declaracéo da licitante vencedora e a abertura do prazo
para a fase recursal Unica.

6. DAS IMPUGNACOES, DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DOS
RECURSOS.

6.1. Pedidos de Esclarecimentos e Impugnacgdes:

6.1.1. Qualquer pessoa € parte legitima para apresentar impugnacao ou solicitar
esclarecimentos sobre os termos deste Edital, devendo protocolar o pedido até
03 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a abertura da sessao publica,
optando, obrigatoriamente, por uma das seguintes vias:

a) Via Eletrénica: mediante envio para o e-mail oficial do Setor de Compras e
Licitacdes, no endereco eletrbnico: compras@capaobonitodosul.rs.gov.br,
devendo o interessado solicitar confirmacéo de leitura/recebimento para fins de
comprovacao de tempestividade; ou

b) Via Fisica: mediante entrega de documento impresso e assinado pelo
requerente (ou seu representante legal) diretamente no Setor de Protocolos do
Centro Administrativo Municipal de Capao Bonito do Sul, respeitado o horario
normal de expediente da Prefeitura.

6.1.2. O Agente Municipal de ContratacGes, com o auxilio da Equipe de Apoio e,
se necessario, da Assessoria Juridica, respondera aos pedidos de
esclarecimentos ou decidira as impugnacdes no prazo de até 03 (trés) dias uteis,
limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura da sessao publica.

6.1.3. Para garantir os principios da isonomia, da publicidade e da transparéncia,
as respostas aos esclarecimentos e as decisfes de impugnacdes receberdo o
seguinte tratamento:

a) Serdo formalmente respondidas e enviadas diretamente ao e-mail do
requerente ou disponibilizadas para retirada fisica, conforme a via escolhida
para o protocolo;

b) Serdo obrigatoriamente juntadas aos autos do Processo Administrativo
fisico;
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¢) Serdo publicadas no sitio eletrdnico oficial do Municipio de Capéo Bonito do
Sul e no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), no mesmo local
onde o Edital e seus anexos se encontram disponiveis para download.

6.1.4. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e as decisbes de
impugnacdes deferidas passarao a fazer parte integrante deste Edital, com
carater vinculante para todos os licitantes e para a Administracdo Publica.

6.2. Dos Recursos:

6.2.1. Dos atos praticados pelo Agente Municipal de Contratagfes, pela Equipe
de Apoio e pela Comissao Especial, durante o curso do certame, cabera recurso
no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados da data da intimacao ou da lavratura da
ata, conforme rito estabelecido no art. 165 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

6.2.2. A manifestacdo da intengéo de recorrer deve ser feita de forma imediata e
motivada, ao final de cada etapa ou da respectiva sessao publica, com registro
em ata, sob pena de preclusdo. A contagem do prazo legal de 03 (trés) dias Uteis
para a apresentacdo das razdes recursais abrangera todas as fases e tera inicio
apenas apoés a declaracao final da vencedora, em observancia ao rito de fase
recursal Gnica.

6.2.3. Os recursos deverao ser dirigidos a autoridade superior, por intermédio do
Agente Municipal de Contratacdes, que podera exercer juizo de retratacao.

6.2.4. O acolhimento de recurso importard na invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

7. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS E DA CLASSIFICACAO POR MAIOR
VANTAJOSIDADE.

7.1. O julgamento das propostas contidas no Envelope N° 01 sera realizado
exclusivamente pela Comissédo Especial, designada pela Portaria n°® 333/2026, que
emitira parecer técnico fundamentado com a respectiva atribuicdo de notas.

7.2. Dos Critérios e Pontuacdo: A classificacdo das licitantes obedecera a
pontuacao final obtida mediante a aplicacdo rigorosa da Matriz Matematica de
Vantajosidade, cujas tabelas, fatores de ponderacédo, pontuacées maximas e limites
minimos de desclassificacdo estdo integralmente descritos no Anexo V deste Edital.

7.3. Da desclassificacdo: serd sumariamente desclassificada a proposta que:

a) Obtiver nota bruta igual ou inferior a 126 (cento e vinte e seis) pontos, por nao
atingir o patamar minimo de 40% de vantajosidade estabelecido na Matriz
Matematica (Anexo V);
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b) Apresentar projeto incompativel com as diretrizes de ocupagéo do 1° Distrito
Industrial de Capé&o Bonito do Sul ou que viole as normas ambientais e
urbanisticas do Municipio;

c) Nao apresentar o Memorial Descritivo conforme as exigéncias deste
instrumento convocatério.

d) Apresentar previsdo de investimento inferior ao piso de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) multiplicado pelo nimero de lotes pleiteados, em
inobservéncia ao Anexo V.

7.4. Dos Critérios de Desempate: Em caso de empate na pontuacao final obtida
na Matriz Matematica de Vantajosidade entre duas ou mais propostas, o desempate
sera realizado, sucessivamente, da seguinte forma:

a) Tera preferéncia a licitante que obtiver maior pontuacdo no subitem 2.4
(Proposta de geracdo de novos empregos diretos) da Matriz Matematica de
Vantajosidade e Critérios de Julgamento, conforme Anexo V deste Edital,

b) Mantido o empate, tera preferéncia a licitante que obtiver maior pontuacdo no
subitem 2.8 (Valores do investimento) da Matriz Matematica de Vantajosidade e
Critérios de Julgamento, conforme Anexo V deste Edital,

c) Persistindo o empate, o desempate far-se-a, em ultima instancia, mediante
sorteio em ato publico, com a convocacdo prévia de todos os licitantes
empatados.

7.5. O resultado do julgamento e a classificacdo provisoria das propostas serdo
formalizados em Ata e publicados no site oficial do Municipio, abrindo-se o
respectivo prazo para a fase recursal Unica, na forma do Item 6 deste Edital.

. DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO.

8.1. Encerrada a fase recursal e constatada a regularidade dos atos praticados, o
Agente de Contratacdo encaminhara o processo licitatério devidamente instruido a
Autoridade Superior competente.

8.2. Ao receber os autos do processo licitatorio, a Autoridade Superior podera:

a) Determinar o retorno dos autos para o saneamento de irregularidades que
forem supriveis;

b) Revogar o procedimento licitatorio por motivo de conveniéncia e oportunidade,
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar tal conduta;

c) Proceder a anulagdo do procedimento licitatério, de oficio ou mediante
provocagao de terceiros, sempre que constatar ilegalidade insanavel; ou

d) Adjudicar o objeto a(s) licitante(s) vencedora(s) e homologar o certame.
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8.3. A homologacao do resultado desta licitagdo ndo gera direito adquirido a
celebracdo do contrato de concessdo, mas apenas a expectativa de direito,
reservando-se o Municipio o direito de assinar o instrumento no prazo e nas
condicOes estabelecidas neste Edital.

8.4. Na hipétese de o certame transcorrer sem a interposicao de recursos, o Agente
de Contratacéo fara a adjudicacdo do objeto a(s) licitante(s) vencedora(s), cabendo
a Autoridade Superior a homologacdo do processo. Nos casos em que houver
recurso, a adjudicacdo e a homologacdo serdo atos exclusivos da Autoridade
Superior, conforme inteligéncia do inciso IV do art. 71 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

9. DA(S) SELECIONADA(S) E DA AQUISICAO DEFINITIVA.

9.1. Da Assinatura do Contrato: A(s) pessoa(s) juridica(s) selecionada(s)
devera(ado) assinar o(s) Contrato(s) de Concesséo de Direito Real de Uso, com
encargos, o(s) qual(is) sera(ao) formalizado(s) com clausula resolutoria, pelo prazo
contratual de 10 (dez) anos.

9.2. Das Despesas: Todas as despesas decorrentes do registro do contrato de
concessao e da posterior escritura de transferéncia de dominio do imovel serdo
suportadas integral e exclusivamente pela Concessionaria.

9.3. Da Aquisicdo Definitiva: Ao final do prazo de concessao, tendo a
Concessionaria cumprido integralmente o0s encargos assumidos, ser-lhe-a
assegurado o direito de aquisicdo definitiva do imdvel, subordinado as seguintes
condicodes:

a) O imével sera previamente avaliado pela Comissdo de Avaliacdo de Bens
Patrimoniais do Municipio, designada pela Chefe do Poder Executivo, a qual
incumbira o estabelecimento do valor minimo do terreno para fins de alienacéo;

b) A outorga da escritura definitiva de propriedade e a consequente aquisicao
ficardo condicionadas a obrigacdo da adquirente de manter permanentemente a
destinacao do imovel no desenvolvimento da atividade inicialmente prevista, salvo
alteracao previamente autorizada pelo Poder Publico Municipal.

9.4. Caso a empresa concessionaria ndo deseje efetivar a aquisicdo do terreno ao
final do prazo de concessdo, ndo terd direito a qualquer indenizacdo pelas
benfeitorias de qualquer natureza que tenha realizado no imovel.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E PENALIDADES.

10.1. O descumprimento total ou parcial dos encargos assumidos na Concessao de
Direito Real de Uso, bem como a inexecugcdo das metas descritas no Memorial
Descritivo, sujeitard a Concessionaria as seguintes sancgfes, garantido o
contraditorio e a ampla defesa, nos termos do art. 156 da Lei Federal n® 14.133/2021.:
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a) Adverténcia;

b) Multa: Aplicada nas modalidades moratéria (0,5% ao dia por atraso nos
cronogramas, limitada a 10%) e compensatoéria (20% por inexecug¢ao grave ou
desvio de finalidade), tendo como base de calculo, em ambos os casos, o Valor
Total do Investimento constante no Memorial Descritivo da adjudicatéria, cujas
regras de aplicacdo estdo minuciosamente detalhadas na Clausula Sexta da
Minuta do Contrato (Anexo VII deste Edital).

c¢) Impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Capéo Bonito do Sul/RS;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica.

10.2. Sem prejuizo das sancdes estabelecidas no item 10.1 deste Edital, o
inadimplemento dos prazos de implantacdo ou a cessacéao das atividades produtivas
ensejara a imediata resolu¢do do contrato e a reversao automatica do imovel e de
todas as suas benfeitorias ao patriménio do Municipio, sem direito a qualquer
indenizacao ou retengéo, conforme art. 11 e 12 da Lei Municipal n°® 1.118/2025.

10.3. Caso a comisséao especialmente designada para acompanhamento da outorga
constate que as atividades da Concessionaria ndo estdo de acordo com o Projeto
aprovado, ou verifigue o descumprimento de quaisquer encargos previstos neste
Edital que sejam passiveis de saneamento, o0 Municipio adotara as seguintes
medidas procedimentais:

| - Notificara formalmente a Concessionaria para que, garantido o contraditério e
a ampla defesa, apresente justificativas ou regularize a situacdo apontada no
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias;

Il - Decorrido o prazo estipulado no inciso anterior sem a devida regularizacéo, o
Municipio reavera o imével, operando-se a resolucdo da concesséao, perdendo a
Concessionaria as benfeitorias de qualquer natureza que tenha realizado
enquanto nele esteve instalada, sem direito a qualquer indenizacdo ou direito de
retencado, nos termos do art. 11 da Lei Municipal n°® 1.118, de 4 de abril de 2025.

11. DA INTEGRIDADE E ANTICORRUPCAO.

11.1. As licitantes e a Concessionaria obrigam-se a conduzir seus negocios de forma
ética e integra, abstendo-se de qualquer conduta que possa constituir infragdo a
ordem econbmica ou fraude a licitacdo, nos termos da Lei Federal n° 12.846/2013
(Lei Anticorrupcéo) e da Lei Federal n° 14.133/2021.

11.2. A comprovacdo de conluio, intimidacdo ou fraude na sessédo presencial

resultard na desclassificacdo sumdria da licitante e no imediato acionamento da
Assessoria Juridica do Municipio para a aplicacdo das sancdes legais.

12. DA CONVOCACAO E ASSINATURA DO CONTRATO.
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12.1. Homologado o resultado da licitacdo, a(s) licitante(s) adjudicatéria(s) sera(ao)
convocada(s) para, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, assinar(em) o(s) Contrato(s)
de Concessao de Direito Real de Uso.

12.2. O prazo de convocacao podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
mediante solicitacdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e
desde que o motivo seja aceito pela Administracao.

12.3. A recusa injustificada em assinar o(s) contrato(s) no prazo estabelecido
caracterizara o descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando a(s)
licitante(s) as penalidades legais, e facultard a Administracdo a convocacdo das
licitantes remanescentes (suplentes), na ordem de classificacao.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS.

13.1. A contratacéo originaria do presente Processo Licitatorio ndo gera dispéndio
financeiro direto pelo Municipio de Capéao Bonito do Sul, dispensando-se a indicacao
de dotac&o orcamentaria, figurando o valor dos imoOveis apenas como balizador de
vantajosidade, conforme estabelecido no Termo de Referéncia.

13.2. Os casos omissos neste Edital serdo resolvidos pelo Agente de Contratacdes
e pela Autoridade Superior, com base na Lei Federal n°® 14.133/2021, na Lei
Municipal n°® 1.118/2025 e nos principios gerais de direito publico.

13.3. Fica eleito o Foro da Comarca de Lagoa Vermelha/RS para dirimir quaisquer
guestdes decorrentes deste Edital que ndo puderem ser resolvidas
administrativamente.

Capao Bonito do Sul, 30 de julho de 2026.

Assinado de forma
MARIZETE digital por MARIZETE

VARGAS PEREIRA VARGAS PEREIRA

RAUTA:75009072 RAUTA:75009072068
068 Dados: 2026.07.31
11:55:10-03'00'
MARIZETE VARGAS PEREIRA RAUTA,
Prefeita Municipal.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO:

O presente Estudo Técnico Preliminar constitui a primeira etapa da fase de
planejamento e apresenta os estudos necessarios para a contratagao de solucao destinada a
atender a demanda da Administragdo Municipal de Capao Bonito do Sul/RS, elaborado em
estrita observancia ao art. 18, inciso | e § 1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, e a Lei Municipal
n° 1.118/2025.

A demanda ora analisada se refere a necessidade de dar destinacao util e produtiva
a area do 1° Distrito Industrial, considerando que o certame licitatério anterior restou deserto e
que, atualmente, o Municipio depara-se com demandas de mercado conflitantes em relagéo a
ocupacgao do espaco. Nesse sentido, este ETP tem por objetivo evidenciar o cenario atual,
mapear as alternativas disponiveis para a outorga de uso desses imdveis publicos e avaliar a
viabilidade técnica e econdmica de uma modelagem de disputa flexivel.

A meta é identificar a solugido procedimental que garanta a Administracao a selecao
das propostas mais vantajosas - em termos de geragéo de emprego, renda e retorno tributario
- para que, somente apds essa definicdo estratégica, a solugao escolhida seja consolidada e
especificada no competente Termo de Referéncia.

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A Administragdo Publica do Municipio de Capao Bonito do Sul/RS é responsavel por
imoveis localizados na area designada como 1° Distrito Industrial, os quais podem ser utilizados
como instrumento de fomento ao desenvolvimento econédmico local. Portanto, a necessidade
que da sentido ao presente estudo decorre do imperativo legal e estratégico de conferir fungao
social e econdmica aos 7 (sete) imoveis publicos atualmente desocupados, que compdem a
area do 1° Distrito Industrial do Municipio de Capdo Bonito do Sul/RS. A ociosidade deste
patrimdnio representa um custo de oportunidade inaceitavel, privando a municipalidade de
fomento ao desenvolvimento local, da geracdo de empregos e da ampliagao da arrecadagao
tributaria.

Para tanto, propde-se a concessao de direito real de uso, com encargos, a empresas
de pequeno, médio e grande porte que atuem em setores estratégicos, tais como: industria,
transporte/logistica e prestagdo de servigos vinculados as atividades industriais e tecnoldgicas,
desde que possuam, no minimo, um ano de existéncia na data de abertura do respectivo
processo licitatorio.

O problema central a ser resolvido por este planejamento compreende o
enfrentamento de um cenario de mercado complexo, que nos leva a constatacdo de duas
questdes indissociaveis:

- A Administracdo Municipal deflagrou, no ano de 2025, processo licitatorio para a
concessdao de uso destes mesmos imoveis, adotando uma modelagem estritamente
fracionada. O certame, no entanto, restou deserto, evidenciando que a falta de flexibilidade no
modelo adotado n&o atendia as necessidades reais do mercado investidor a época.

- Atualmente, o Municipio possui a oportunidade real de atrair investimentos
consideraveis, tendo recebido manifestacdes de interesse produtivo para o local. Entretanto,
as manifestagcdes recebidas indicam um evidente conflito de interesse na ocupacao dos
espacgos disponiveis: de um lado, pequenas empresas demandam a outorga de lotes isolados;
de outro, ha o interesse corporativo na ocupagéo da totalidade da area disponivel para a
instalacdo de uma operagao de grande porte.

Diante deste cenario, a necessidade primordial da Administragdo Municipal ndo se
resume simplesmente ao ato de conceder os lotes, mas sim a identificagédo e estrutur?géo de
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uma modelagem licitatéria flexivel e competitiva. O Municipio necessita definir um mecanismo
técnico-juridico capaz de colocar essas diferentes configuragdes de ocupacgao (demanda global
versus demanda fracionada) em disputa direta. Essa modelagem é essencial para que a
destinagao da area se dé mediante a comprovagdo matematica de qual arranjo apresentara a
maior vantajosidade econdémica e social para Capao Bonito do Sul.

2 - ALINHAMENTO COM PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES:

A demanda ora em analise encontra-se alinhada ao planejamento
estratégico/governamental do Municipio de Capao Bonito do Sul, cujo objetivo principal de
desenvolvimento econémico e fomento a iniciativa privada foi estabelecido na Lei Municipal n°
1.118/2025, que instituiu 0 1° Distrito Industrial.

No que tange ao Plano de Contratagdes Anual referente ao exercicio de 2026,
ressaltamos que a deflagracdo deste certame possui carater superveniente e de estrita
urgéncia, motivada pela frustracdo da licitagcdo anterior (ocorrida em 2025) e pelo recente
ingresso de manifestagbes de investidores com demandas de ocupacgao global e fracionada da
area.

Dessa forma, em observancia ao principio do planejamento e as disposi¢cdes da Lei
Federal n° 14.133/2021, a concessao de direito real de uso em analise passara a compor o
Plano de Contratagdes Anual do ente municipal, mediante a devida atualizagado e inclusao da
demanda no sistema respectivo, atestando a regularidade formal, a previsibilidade e a total
convergéncia desta operagédo com as diretrizes e metas de gestdo da Administragao Publica.

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Para que a solugao atenda a necessidade descrita no item 1 deste ETP e promova o
desenvolvimento econémico de Capao Bonito do Sul com absoluta seguranga juridica, a
modelagem a ser definida e especificada no Termo de Referéncia devera cumprir,
obrigatoriamente, os seguintes requisitos minimos de estruturagao, habilitagcdo e execugao:

- Modelagem flexivel de adjudicagdo (Regquisito Essencial): O procedimento
licitatério devera ser elaborado de forma que possa suportar propostas fracionadas (por lotes
individuais) e propostas globais (para o agrupamento de todos os lotes), assegurando que o
sistema declare vencedora a proposta ou agrupamento de propostas que apresentar a maior
vantajosidade para o Municipio.

- Identificagdo Patrimonial: A solucdo devera englobar a totalidade da area
disponivel no 1° Distrito Industrial, composta fisicamente por 7 (sete) imdveis registrados sob
as matriculas n°s. 34.333, 34.334, 34.335, 34.336, 34.338, 34.339 e 34.340 do Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Lagoa Vermelha/RS.

- Critérios Matematicos de Vantajosidade: A selecdo dos beneficiarios ndo podera
conter critérios subjetivos. A matriz de pontuagado a ser utilizada para definir a proposta ou
propostas vencedoras devera exigir e mensurar fatores exatos, tais como: volume de empregos
diretos e indiretos gerados, capacidade de faturamento e projec¢ao de retorno tributario, além
de prazos ageis para a implantacgao fisica da atividade produtiva.

- Perfil dos Beneficiarios e Tempo de Existéncia: A disputa sera restrita a
microempresas e empresas de pequeno, médio e grande porte, com comprovada atuagéo nos
setores de industria, transporte/logistica ou prestagdo de servigos vinculados as atividades
industriais e tecnoldgicas. Devera ser exigida a comprovagao de, no minimo, 1 (um) ano de
existéncia legal e regular funcionamento na data de abertura do Processo Licitatério respectivo,
sendo vedada a participagdo de empresas em situagao de irregularidade fiscal, trabalhista ou
juridica. )
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- Finalidade Estrita: Os imoéveis outorgados deverao ser destinados unica e
exclusivamente para fins produtivos, industriais, logisticos ou tecnologicos, sendo
expressamente vedada a utilizagdo para fins residenciais ou meramente especulativos.

- Encargos Obrigatérios e Prazos: A concessao sera atrelada a metas rigorosas,
devendo prever a obrigatoriedade de cumprimento de normas ambientais, urbanisticas e de
seguranc¢a. O prazo da concesséao devera ser estipulado em edital, em estrita observancia ao
que determina a Lei Municipal n® 1.118/2025.

- Clausula de Reversao e Protegao Patrimonial: Devera ser prevista, como trava de
seguranga inegociave!, a reversao automatica do imével ao patriménio publico municipal em
caso de descumprimento dos encargos, prazos ou desvio de finalidade.

- Fiscalizagdao Periddica: A Administracdo Municipal garantira a designacdo de
equipe técnica para o acompanhamento periédico do cumprimento de todos os encargos
exigidos, com poder de aplicagdo das sanc¢des previstas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na
Lei Municipal n°® 1.118/2025.

4 - ESTIMATIVA DE QUANTIDADES ACOMPANHADA DA MEMORIA DE CALCULO E
DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE:

A presente contratacdo contempla a concessao de direito real de uso, com encargos,
de 7 (sete) imoveis publicos individualizados e tem sua estimativa de quantidades delimitada
de forma objetiva pelas dimensdes fisicas e legais da area disponivel no 1° Distrito Industrial
do Municipio de Capao Bonito do Sul, perfazendo uma area global de aproximadamente
18.263,30 m2. As dimensdes variaveis de cada lote, que compdem a totalidade da area, estao
assim distribuidas:

LOTE AREA MATRICULA (CRI)
Lote 01 | 2.966,46 m? 34.333
Lote 02 | 3.209,16 m? 34.334
Lote 03 | 3.343,70 m? 34.335
Lote 04 | 3.450,94 m? 34.336
Lote 06 | 2.461,14 m? 34.338
Lote 07 | 1.695,54 m? 34.339
Lote 08 | 1.136,36 m? 34.340

Nota de Esclarecimento: Cumpre registrar que o Lote 05 ndo compde o objeto da licitagao
em analise, tendo em vista que se trata de area institucional, reservada privativamente para
futuras instala¢des de unidade administrativa do Poder Executivo Municipal.

- Memoria de Calculo e Suporte Documental: A "memodria de calculo" desta
demanda reside no projeto de parcelamento do solo e no respectivo levantamento topografico
que originaram as matriculas imobiliarias supracitadas. Os documentos que dao suporte a este
quantitativo sdo as proprias Certiddes de Matricula emitidas pelo Cartério de Registro de
Imoveis, bem como a planta e o memorial descritivo do loteamento, que deverdo figurar como
anexos obrigatérios do futuro Edital.

- Modelagem da Adjudicagao: Cumpre ressaltar que, devido a necessidade de
adoc¢ao de uma modelagem de disputa simultanea (concessdes de lotes individuais ou da area
total, baseada na vantajosidade para o Municipio), a quantidade de bens ofertados sera
rigorosamente mantida em 7 (sete) itens. No entanto, a quantidade final de empresas
beneficiarias podera variar de 1 (uma) - caso a proposta global seja matematicamente superior
- até 7 (sete) - caso o somatério das propostas fracionadas apresente maior vantajosidade
econdmica e social para a Administracéo Publica ao término do certame.
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§ - LEVANTAMENTO DE MERCADO — POSSIBILIDADES PARA SANAR DEMANDA:

Em atendimento ao disposto no art. 18, §1°, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021,
o levantamento de mercado para a presente contratacdo nao se limitou a projecdes tedricas,
mas fundamentou-se no atual comportamento real do mercado corporativo, cujas mudancas
sdo evidentes, se comparadas com a época de aquisicdo da area do 1° Distrito Industrial de
Capao Bonito do Sul, quando nao havia manifestagdes formais de empresas interessadas em
estabelecerem-se naquele local.

A identificacdo de alternativas para sanar a demanda estruturou-se no seguinte:
a) Analise do Comportamento de Mercado:

a.1) No exercicio anterior (2025): o Municipio ofertou a area mediante um modelo
rigido de fracionamento (um lote por empresa). A auséncia total de interessados (licitagao
deserta) demonstrou que a solugao adotada nao encontrava ressonancia na demanda real de
mercado daquele momento.

a.2) O cenario atual (2026); Recentemente, a municipalidade recebeu manifestacoes
de empresas interessadas que revelaram novas perspectivas de atendimento da demanda. O
mercado = apresentou necessidades divergentes, pois, enquanto investidores locais
demonstraram interesse na ocupacao de lotes individualizados, houve também a manifestagao
de grande empresa industrial, indicando a necessidade de absorver a totalidade da area
(agrupamento dos 7 lotes) para viabilizar operagdes em larga escala.

b) Estudo Comparativo Regional e Alternativas Juridicas:

Buscando exemplos em praticas adotadas na regido, verificamos que municipios
vizinhos - como Lagoa Vermelha, Sananduva e Tapejara - utilizam com sucesso a Concessao
de Uso com Encargos. Foram reavaliadas alternativas como alienagao direta, comodato ou
locacao; contudo, a Concessao de Direito Real de Uso com encargos permanece sendo a
ferramenta juridica mais segura, pois garante a retencao da titularidade do imovel pelo Poder
Publico, impde rigorosos deveres de investimento e geracdo de empregos, e assegura a
reversdo imediata dos imdveis em caso de inexecugao.

c) Avaliacao das Alternativas de Modelagem Licitatéria:

Para sanar a demanda, considerando os dados coletados, trés alternativas de
modelagem foram objeto de comparacgéo:

1) Manter a oferta estritamente fracionada: opcéo descartada, pois ja resultou em
certame deserto no ano de 2025, além de desconsiderar a possibilidade de participagédo de
grandes investidores, interessados na area total.

2) Ofertar a area exclusivamente em bloco tinico: opcao descartada, pois, dessa
forma, as micro e pequenas empresas, ao menos em tese, ficariam impedidas de participar da
concorréncia, caracterizando possivel restricao injustificada a competitividade.

3) Adotar a Modelagem de Disputa Flexivel (Simultdnea): Ao final das analises,
esta foi a solugdo escolhida. Nesta modelagem sera permitido que o edital receba tanto
propostas individuais quanto globais, sagrando-se vencedora a equacao que entregar,
matematicamente, a maior pontuacdo em impacto socioeconémico (vantajosidade global para
o Municipio).

d) Conclusdo do Levantamento: As evidéncias atestam que a unica possibilidade
juridicamente viavel e economicamente inteligente para sanar a demanda, tendo como foco o
interesse.publico e mitigando o risco de nova licitagdo deserta, é a adogao da Concesséo de
Direito Real de Uso atrelada a uma modelagem licitatéria de disputa simultdnea entre itens

(lotes) e grupos (area total). .
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6 - ESTIMATIVA DO VALOR DE CONTRATACAO COM PRECOS UNITARIOS E
SOLUGOES ENCONTRADAS:

A presente contratagdo nao envolve dispéndio financeiro direto e imediato de recursos
publicos, uma vez que se trata de outorga de Concesséao de Direito Real de Uso, com encargos,
de bens imodveis pertencentes ao Municipio de Capao Bonito do Sul. No entanto, para fins de
transparéncia, controle patrimonial e definicdo da proporcionalidade das contrapartidas
exigidas, foi realizada estimativa do valor econédmico dos bens que serdo entregues a
exploragdo privada. A avaliagao foi pautada em critérios de mercado e nos parametros para
fixacdo de valor venal para fins de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), nos termos da
legislacao tributaria municipal vigente.

- Estimativa de Pregos (Unitario e Global):

De acordo com os dados fornecidos pelo Setor de Controle de Patriménio da
Secretaria Municipal de Administragao, Planejamento e Finangas, a precificagdo do patriménio
a ser concedido esta assim consolidada: Valor Unitario de Referéncia: R$ 202,67 (duzentos e
dois reais e sessenta e sete centavos) por metro quadrado. Valor Global Estimado: R$
3.701.423,01 (trés milhdes, setecentos e um mil, quatrocentos e vinte e trés reais e um
centavo), correspondente ao somatoério das areas dos 7 (sete) lotes disponiveis (18.263,30 m?).

- Solucées Encontradas (Equilibrio Econémico da Disputa): A solugéo técnica
indicada nesta peca de planejamento estabelece que o valor estimado do patriménio funcionara
como balizador para a modelagem de disputa flexivel.

A Concessao de Direito Real de Uso, com encargos, foi definida como a solugio mais
adequada para atender a demanda, considerando fatores que se adequam ao interesse publico
envolvido, tais como:

- A manutencéo da titularidade da area sob o dominio publico municipal;

- A auséncia de 6nus financeiro direto para os cofres publicos;

- A exigéncia de contrapartidas econémicas e sociais dos beneficiarios (investimento,
geracao de emprego, uso produtivo, entre outras);

- A reversibilidade patrimonial integral em caso de inadimplemento dos encargos.

Como solugao para o julgamento das propostas (sejam elas globais ou fracionadas),
o valor da area pretendida por cada licitante sera o parametro base. A matriz de pontuagao a
ser estruturada no Edital devera garantir que os compromissos assumidos pelas empresas
(volume de investimentos e geragcdo de empregos diretos, entre outros) sejam estritamente
proporcionais ao valor financeiro da fragdo do terreno - ou da area total - que pretendem ocupar,
assegurando a maxima vantajosidade e o retorno econdmico para a coletividade.

- Piso Minimo de Investimento Privado (Requisito de Aceitabilidade): Para
assegurar a efetividade do desenvolvimento econémico pretendido e coibir praticas de mera
especulagao imobiliaria, estipula-se o valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) a
titulo de investimento obrigatorio por lote concedido (abrangendo obras civis, instalagdes e
maquinario).

Este patamar financeiro foi estabelecido com base no custo médio estimado para a
edificacdo de um pavilhao industrial basico e a estruturagdo de uma planta operacional minima
compativel com as finalidades do 1° Distrito Industrial. Tal exigéncia constitui métrica razoavel
e proporcional: é financeiramente suficiente para garantir a exequibilidade e a seriedade do
empreendimento, sem, contudo, configurar qualquer barreira restritiva a ampla competitividade
de micro e pequenas empresas interessadas em disputar o certame, equilibrando
perfeitamente o fomento econédmico e a seguranga patrimonial do Municipio.
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7 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solucdo proposta para atender a demanda apresentada consiste na outorga da
Concessao de Direito Real de Uso, com encargos, dos imdveis publicos que integram o 1°
Distrito Industrial do Municipio de Capao Bonito do Sul.

Para que esta concessao atinja seu potencial maximo e atenda as demandas reais do
mercado (evitando a frustragao ocorrida no processo licitatério realizado em 2025), a solugao
procedimental adotada serd a Concorréncia Publica Presencial com modelagem flexivel de
adjudicacao.

Este formato permitira o recebimento de propostas detalhadas das empresas
interessadas, tanto para a ocupacéo fracionada (lotes individuais) quanto para a ocupag¢ao em
bloco (totalidade da area), com a utilizacdo de um critério matematico e objetivo para a escolha
do arranjo que trouxer maiores beneficios para o Municipio.

A concessao de direito real de uso, com encargos, configura-se como instrumento
legitimo e eficaz para:

- Atracao de Investimentos e Retorno Socioeconémico: a empresa ou as
empresas selecionadas assinardo contrato administrativo, assumindo a obrigatoriedade de
implantar atividades produtivas industriais, logisticas ou tecnolégicas, gerar empregos diretos
e promover investimentos financeiros na construgdo de suas unidades operacionais,
incentivando a inovacgao, a diversificagao da matriz produtiva e a competitividade local.

- Eficiéncia Patrimonial: A adogdo da Concessao de Direito Real de Uso garante o
atendimento ao interesse publico sem implicar alienagao (venda) do patriménio municipal ou
dispéndio direto de recursos publicos, mantendo o controle do bem sob a tutela do poder
publico, estimulando a atividade econémica em areas previamente estruturadas.

- Geragao de Receitas Indiretas: A implantacdo e consolidagdo dos negécios no
Distrito Industrial atuardo como impulso para o aumento da arrecadagao tributaria -
especialmente via Valor Adicionado Fiscal - VAF/ICMS e ISS - além de incrementar a economia
local por meio da circulagéo de renda.

Seguranga Juridica: A solugdo prevé mecanismos contratuais resolutivos. O nao
cumprimento das metas de geragao de emprego, dos prazos de instalagédo ou das normas
ambientais, resultara na reversao automatica dos imoveis e de suas benfeitorias ao Municipio,
sem direito a indenizagdes.

Em resumo, os beneficiarios da concessao deverao implantar atividades produtivas,
gerar empregos, promover investimentos e contribuir para o desenvolvimento socioeconémico
local, em conformidade com os principios da fung¢édo social da propriedade publica e da
eficiéncia administrativa.

Por fim, enfatizamos que a solugao proposta se encontra em perfeita harmonia com
os objetivos do planejamento municipal, com os ditames da Lei Municipal n°® 1.118/2025, com
a Nova Lei de Licitagbes e Contratos (Lei Federal n°® 14.133/2021) e com as diretrizes de
desenvolvimento sustentavel e fortalecimento da economia local.

7.1 - Justificativa Excepcional para Adogao da Forma Presencial:

Em estrita observancia ao art. 17, § 2°, da Lei Federal n® 14.133/2021, justifica-se a
adogio excepcional da forma presencial para o presente certame em razao de limitagao
tecnoldgica intransponivel da plataforma eletrénica oficial de compras adotada pelo Municipio.

Observa-se que o sistema da plataforma utilizada (Portal de Compras Publicas) ndo
possui arquitetura para suportar o critério de julgamento por "Maior Retorno Econdmico"
associado a modelagem de disputa simulténea. A plataforma processa unicamente a inser¢éo
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de lances numéricos simples (valores financeiros), o que inviabiliza o recebimento eletrénico,
a decodificagédo e a andlise matematica dos fatores exigidos pelo interesse publico nesta
outorga (tais como volume de investimentos, projecao de geragao de empregos e cronogramas
fisicos).

Dessa forma, a condugao presencial € a Unica via exequivel, neste caso, para garantir
a correta aplicagao da Matriz de Vantajosidade mediante a andlise fisica do Memorial Descritivo
de cada licitante. Para resguardar a transparéncia e a segurancga juridica, a sessao publica sera
integralmente registrada em ata e gravada em audio e video, devendo a gravagao ser juntada
aos autos do processo licitatério apés seu encerramento.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

A regra geral da Lei Federal n® 14.133/2021 estabelece o principio do parcelamento
do objeto como diretriz para a ampliagdo da competitividade, devendo ser adotado sempre que
se mostrar técnica e economicamente viavel.

Diferentemente da premissa adotada no certame anterior, a presente contratagao
admitird o parcelamento técnico do objeto, estruturando a concorréncia em 7 (sete) itens
distintos, correspondentes aos 7 (sete) imoveis individualizados pelas suas respectivas
matriculas imobiliarias.

A justificativa para a adogao desta modelagem fundamenta-se no seguinte:

- Viabilidade e Obrigatoriedade do Parcelamento: Os iméveis ja se encontram
fisicamente desmembrados, com dimensdes proprias e infraestrutura apta a ocupagao
independente. O parcelamento da licitagdo em itens (lotes) atende ao principio da
competitividade, garantindo que empresas de qualquer porte possam disputar espagos
adequados e proporcionais a sua capacidade técnica e financeira.

- A Inviabilidade do Fracionamento Absoluto e a Necessidade de Agrupamento:
Embora o parcelamento seja exigido, a fixagdo da disputa unicamente em itens individuais
provou ser ineficaz no certame realizado no ano de 2025, dificultando e até impossibilitando a
atracdo de empreendimentos de grande porte, que demandem uma area superior a de um
unico lote.

- A Solugao da Disputa Simultanea: Para equilibrar o dever de parcelar com a busca
pela maxima eficiéncia econdmica, justifica-se a estruturacdo do certame sob a égide da
disputa simultanea. O edital prevera o parcelamento (em 7 itens) e o agrupamento (em lote
unico global), permitindo que a Adjudicagdo ocorra de forma flexivel.

- Conclusao: O parcelamento do objeto & técnica e juridicamente viavel e sera
adotado no formato de itens (lotes). Contudo, em respeito ao Principio da Vantajosidade, este
parcelamento concorrera diretamente com propostas pelo agrupamento total da area,
sagrando-se vencedor o modelo (fracionado ou global) que, ao final da licitagdo, comprovar
matematica e objetivamente o maior impacto socioeconémico favoravel ao Municipio de Capao
Bonito do Sul.

9 - DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

A contratagao em analise tem como finalidade central promover o uso estratégico e
produtivo dos iméveis publicos localizados no 1° Distrito Industrial do Municipio de Capao
Bonito do-Sul, por meio da concessao de direito real de uso, com encargos.

Com a adogao da modelagem de disputa flexivel, permitindo tanto a apresentagéao de
propostas que busquem a concessao da area total disponivel, quanto a concessao de lotes
individuais, conforme estruturado neste estudo técnico, a Administragdo Municipal,projeta
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alcancar os seguintes resultados estruturantes e quantificaveis:

- Maximizagdao do Impacto Socioeconémico: Fomentar o desenvolvimento
econdmico local com a garantia matematica de que o modelo selecionado (global ou em lotes)
trard o impacto mais positivo na geracdo de empregos e na circulagdo de renda para a
dinamizag¢ao do mercado regional.

- Cumprimento da Fun¢ao Social e Eficiéncia Patrimonial: Promover a fungao
social da propriedade publica, garantindo que os imoveis ociosos sejam utilizados de forma
estritamente produtiva e alinhada ao interesse coletivo.

- Incremento da Sustentabilidade Fiscal: Gerar receitas indiretas por meio do
crescimento econdmico e da ampliagéo da base tributaria, garantindo a sustentabilidade fiscal
do Municipio e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

- Inovagao e Atragao Estratégica: Incentivar a inovagdo e a competitividade local,
atraindo empreendimentos que atuem em setores estratégicos, tanto aqueles identificados com
a matriz produtiva ja implantada, quanto os que possam promover a diversificagao, contribuindo
para o desenvolvimento regional, agregando valor tecnologico e estrutural a economia
municipal.

- Seguranga Juridica Bilateral: Estimular a implantagdo, ampliagdo ou relocalizagdo
de empresas, ofertando infraestrutura adequada e segurancga juridica para a instalagdo de
novos empreendimentos, ao mesmo tempo em que se protege o patriménio municipal através
das clausulas de reversao.

- Aquisicao Definitiva da Propriedade: Além da segurancga juridica conferida pelo
contrato de concessao, o planejamento possibilita ao cessionario - mediante o cumprimento
integral dos prazos, contrapartidas econdmicas e metas de geracao de empregos assumidas -
a faculdade de pleitear a aquisi¢do definitiva do imovel, conforme previsto nos termos da Lei
Municipal n°® 1.118/2025, consolidando o investimento privado como propriedade plena, apds a
analise da Comissao Especial, que realizara a analise técnica.

Os resultados acima referidos ndo serao tratados apenas como metas tedricas. Eles
integrardo a matriz de obrigagdes dos futuros concessionarios e deverdo ser monitorados de
forma constante pela Administragdo Municipal, mediante fiscalizagdo a cargo da comissao
especialmente designada para acompanhamento da outorga, assegurando o cumprimento de
todos os requisitos e encargos estabelecidos.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

Conforme estabelecido no art. 18, § 1°, inciso X, da Lei Federal n° 14.133/2021, a
eficacia desta contratagao exige a¢des administrativas prévias para garantir a correta avaliagéo
das propastas e a futura gestdo da concesséao.

Para viabilizar a Concessao de Direito Real de Uso, com encargos, dos imdveis
publicos localizados no 1° Distrito Industrial do Municipio de Capao Bonito do Sul, ressalta-se
que as providéncias de infraestrutura fisica e regularizag¢éo fundiaria - tais como identificagao,
desmembramento e registro individualizado no Cartério de Registro de Iméveis — assim como
a infraestrutura basica do loteamento, ja se encontram plenamente consolidadas.

Dessa forma, para o prosseguimento regular do certame, deverao ser adotadas pela
Administracao Municipal as seguintes providéncias internas especificas:

- Nomeacao de Equipe Técnica Especializada: Edicdo de ato administrativo
nomeando a Comiss&o Especial que realizara a analise técnica, nos moldes do art. 25 da Lei
Municipal-n® 1.118/2025. Esta equipe devera ser previamente orientada para avaliar os planos
de investimento, o cronograma fisico-financeiro e a matriz matematica de vantajosidade das

8
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propostas, considerando-se a flexibilidade do modelo adotado (concessao de lotes individuais
ou da area global do loteamento).

- Designagao e Alinhamento da Gestao Contratual: Designacao formal, mediante
ato administrativo proprio do Chefe do Poder Executivo, da comissao especialmente designada
para o acompanhamento da outorga, que sera responsavel pela fiscalizagdo continua do
cumprimento dos encargos ao longo de todo o prazo da concessao, devendo contar em sua
composi¢ao com servidores dotados de conhecimento técnico adequado, a exemplo de
profissional lotado no Setor de Engenharia e Planejamento.

- Estruturacdo do Fluxo de Monitoramento de Encargos: Estabelecimento, por
parte da respectiva comissdo de acompanhamento da outorga, do fluxo processual (checklist
e cronograma de vistorias) que sera utilizado para auditar as metas de geracao de empregos
e o cumprimento dos prazos de implantacao da atividade produtiva, garantindo a eficacia de
uma eventual aplicagao da clausula de reversibilidade do bem.

11 - CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

Em observancia ao art. 18, § 1°, inciso XI, da Lei Federal n°® 14.133/2021, atesta-se
que o Processo Licitatorio destinado a outorga da Concessao de Direito Real de Uso dos lotes
disponiveis no 1° Distrito Industrial de Capao Bonito do Sul ndo demanda contratagdes
correlatas ou interdependentes por parte da Administragao Publica para a sua viabilizagao.

O loteamento ja se encontra consolidado, dotado da infraestrutura basica necessaria
e com a regularizacgao juridica devidamente concluida.

Dessa forma, a operagao ora proposta podera ser executada de forma estritamente
autébnoma.

A inexisténcia de contratagdes acessorias sob a responsabilidade do Municipio reforga
a vantajosidade e a economicidade do modelo adotado, uma vez que todo o énus referente a
constru¢do das plantas produtivas e eventuais adequagdes fisicas nos lotes recaira
exclusivamente sobre as empresas concessionarias, a titulo de encargo contratual e
investimento privado.

12 - DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:

Em atendimento ao art. 18, § 1°, inciso XIi, da Lei Federal n° 14.133/2021, registra-se
que o 1° Distrito Industrial € um loteamento consolidado, provido de infraestrutura basica e com
os lotes disponiveis ja prontos para o recebimento das instalagdes fisicas das empresas
interessadas.

Nesse sentido, cumpre destacar que, através de verificagdo in loco, constata-se nao
haver vegetagao remanescente nos lotes passiveis de concessao. A vegetagao nativa existente
no complexo encontra-se estritamente resguardada nas areas de preservagao ambiental e nas
areas institucionais do loteamento, sendo expressamente vedada qualquer intervencao ou
supressao nestes locais. Sendo assim, podemos afirmar ndo haver preocupagao com possiveis
impactos que poderiam ser causados com a supressao da flora nativa da area em analise.

Ainda assim, a implantagao e operagao de atividades produtivas (industriais, logisticas
ou tecnoldgicas) acarretara potenciais impactos ambientais inerentes ao setor.

12.1 - Os potenciais impactos preliminarmente mapeados dividem-se em:

- Impactos Diretos: Geracao de residuos sélidos (industriais € comerciais); emissdo
de ruidos e material particulado; e aumento do consumo de recursos naturais, como agua e
energia elétrica.

www.capaobonitodosul.rs.gov.br
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- Impactos Indiretos: Aumento da demanda por servigos publicos de coleta de
residuos e tratamento de efluentes; e alteragdes pontuais na dindmica de trafego urbano e
logistico.

12.2 - Medidas Mitigadoras e Transferéncia de Responsabilidade:

Uma importante vantajosidade do modelo de Concessao de Direito Real de Uso, com
encargos, reside na transferéncia integral da responsabilidade ambiental operacional para o
parceiro privado. Para mitigar os impactos listados e proteger as areas verdes do loteamento,
a Administracao estabelecera as seguintes obrigacdes:

- Protegcdo Ambiental Absoluta: O edital devera prever a proibicdo terminante de
qualquer intervencdo, descarte ou supressao de vegetacdo nas areas de preservagao e
institucionais do Distrito Industrial por parte das concessionarias.

- Condicionante Contratual: A obtencao de todas as licengas ambientais pertinentes
a atividade explorada (Licenga Prévia, de Instalacdo e de Operacdo) junto aos oérgaos
competentes serd de inteira responsabilidade técnica e financeira das empresas
concessionarias.

- Aprovagao Prévia: O inicio de qualquer obra fisica ou de fundagdo nos lotes
concedidos ficara estritamente condicionado a apresentagdo da respectiva Licenca de
Instalagc&o validada pelo érgdo ambiental responsavel.

- Fiscalizagao e Reversao: O Municipio fiscalizara o fiel cumprimento das normas
ambientais, de descarte e de ocupacio do solo. A infragdo ambiental grave, o avango sobre
areas de preservagao ou a operacgao sem licenga configurara infracao contratual gravissima,
sujeitando o infrator a reversao imediata do imoével ao patriménio publico municipal, sem direito
a retencéo ou indenizacgao.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A
CONTRATAGAO:

Apds a analise técnica, juridica, econdmica e mercadologica estruturada neste Estudo
Técnico Preliminar, atesta-se que a contratacdo proposta - Concesséao de Direito Real de Uso,
com encargos, dos 7 (sete) iméveis publicos localizados no 1° Distrito Industrial do Municipio
de Capao Bonito do Sul - é plenamente viavel, legalmente amparada e representa a maxima
expressao do interesse publico.

A solucdo procedimental descrita neste estudo técnico - a adogdo da Concorréncia
Publica com modelagem flexivel de adjudicagao (disputa simultanea entre lotes fracionados e
0 agrupamento global da area) - corrige 0 engessamento que pode ter sido fator determinante
do certame deserto no ano anterior e atende com precisdo a necessidade atual da
Administragdo Municipal.

A contratacdo demonstra-se inquestionavelmente vantajosa para a Administracao
Publica e para a coletividade, pautada nos seguintes fatores conclusivos:

- . Infraestrutura consolidada: Os lotes disponiveis para concessdo possuem
condi¢cdes fisicas e documentais impecaveis, tratando-se de loteamento com infraestrutura
basica consolidada, matriculas individualizadas e total auséncia de vegetacdo nos lotes
ofertados, o que garante celeridade para o inicio das obras privadas.

- Receptividade de possiveis investidores: O Municipio recebeu manifestagdes de
interesse de empresas interessadas em se instalar ou expandir suas atividades, contemplando
tanto pequenos investidores quanto operagdes de grande porte.

- Eficiéncia Econdémica e Patrimonial: O modelo de concessdo com encargos
transfere as obrigacdes de investimento estrutural e ambiental ao parceiro privado, efimindo
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os cofres publicos de dispéndios diretos, ao mesmo tempo em que fomenta a economia local,
gera empregdos, atrai investimentos e retém a titularidade da area sob o dominio do Municipio,
fazendo com que a area publica tenha fungéo social e econdmica consolidada.

- Protegao Ambiental: Os eventuais impactos decorrentes das atividades industriais
estdo mitigados pela exigéncia irrevogavel de licenciamento ambiental prévio a custa da
concessionaria e pela protegcao absoluta das areas verdes institucionais do complexo.

Diante do exposto, ao final deste Estudo Técnico Preliminar, concluimos pelo
prosseguimento do processo licitatério respectivo.

Recomenda-se a imediata transicdo para a préoxima fase com a elaboragdo do
competente Termo de Referéncia, o qual devera parametrizar a matriz matematica de
pontuacgao para o julgamento das propostas. Na sequéncia, devera ser elaborado o Edital de
Concorréncia Publica e a respectiva minuta contratual, garantindo seguranga juridica e
efetividade na execugao da politica municipal de incentivo ao desenvolvimento produtivo.

Por fim, reitera-se a exigéncia de que a gestao contratual conte com monitoramento
rigoroso e ininterrupto da execugao dos encargos assumidos pelos futuros concessionarios,
mediante a imposicao de clausulas resolutivas e de reversao imediata do patriménio em caso
de inadimplemento.

Capao Bonito do Sul/RS, 18 de junho de 2026.
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1. OBJETIVO:

ANEXO — MAPA DE GERENCIAMENTO E ALOCAGAO DE RISCOS

O presente documento tem por finalidade identificar, analisar e estabelecer o tratamento dos riscos associados a contratacado de Concessao de Direito

Real de Uso, com encargos, dos imdveis pertencentes ao 1° Distrito Industrial do Municipio de Capao Bonito do Sul/RS, em atendimento ao disposto no art. 18,
inciso X, da Lei Federal n® 14.133/2021.

2. MATRIZ DE ALOCAGAO DE RISCOS:

implantagao).

= ALOCAGAO A =
IDENTIFICAGAO DO RISCO CATEGORIA PROBABILIDADE | IMPACTO (RESPONSAVEL) AGCAO DE MITIGAGAO / TRATAMENTO
1. Licitagao Deserta ou Fracassada. . Adog:af) i U d'SPUta flexivel (dlsputa
(Auséncia de interessados ou propostas Planejamento  de Baixa Alto Municipio simultanea entre propostas frgmonadas e globaps) no
o Mercado ETP e Edital, visando atrair diferentes perfis de
desclassificadas). . )
investidores.
Transferéncia expressa (no TR e Edital) da
2. Atraso ou Negativa no responsabilidade integral pela obtengcéo das licengas
Licenciamento Ambiental. Regulatorio/ Média Alto Concessionario ao parceiro privado.
(Demora na emissdo de licengas pela | Ambiental N&o ensejara prorrogagao automatica de prazos,
FEPAM ou 6rgao competente). salvo comprovada inércia exclusiva do 6rgao
emissor.
3. Descumprimento do Cronograma Previsao de fiscalizag&o in loco periodica.
Fisico. Operacional/ Média Alto Conedosloimitin Aplicagdo rigorosa da clausula de reversao
(N&o inicio das obras civis em 180 dias | Execugéo automatica do imovel ao Municipio, com perda das
ou da operagdo em 18 meses). benfeitorias.
4. Insolvéncia ou Faléncia da Exigéncia, na fase de habilitagdo, de demonstragdes
Empresa (Incapacidade financeira de | Econémico/ . N contabeis e comprovagdo de disponibilidade
. . ; : Baixa Alto Concessionario . X N
arcar com os investimentos durante a|Financeiro financeira/aporte de recursos compativeis com o

Memorial de Proposta.
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A ALOCAGAO z _
IDENTIFICAGCAO DO RISCO CATEGORIA PROBABILIDADE | IMPACTO (RESPONSAVEL) ACAO DE MITIGAGAO / TRATAMENTO
5. Danos Ambientais na Area Clausula contratual atribuindo ao concessionario a
Concedida (Poluigdo, descarte irregular : : S responsabilidade civil, penal e administrativa por
2 ~ ~ _|Ambiental Baixa Alto Concessionario . . . . -
ou supressao de vegetacdo nao danos ambientais, com imposicao de recuperagao
autorizada). imediata da area afetada.
. = O Edital e o Contrato deverao deixar claro que, a
6. Vandalismo, Invasao ou Furto na ; ; -
: 2 - | Segurancgal . o - partir da assinatura do termo de concessao, a guarda,
Area (Ocorréncias de seguranga publica . ; Baixa Médio Concessionario d e K o
- . Patrimonial seguranca e conservacao do imoével sdo de inteira
apobs a assinatura do contrato). - ity -
responsabilidade da empresa beneficiaria.
7. Alteragbes Macroecondémicas O risco do negécio e do investimento é estritamente
(Inflagado, aumento do custo de materiais | Econédmico . L privado.
de construgdo, crise econdmica | (Forga Maior) Aliel LUl Goncessiamdti Nao havera revisdo de encargos por flutuagoes
nacional). normais de mercado.
8. Eventos de Forga Maior ou Caso de mplantagao, mediante avalagto téonica rigoross
Fgert:.::oe g?:zair;azan;t;;?ls severos | For¢a Maior Baixa Alto Compartilhado e amparo de parecer da Comissdo de Analise
q pec . Técnica.
9. Falha no Registro Audiovisual Teste prévio de todos os equipamentos com 24h
da Sessao Publica. (Queda de , de antecedéncia. Disponibilizagao de
. 2 : Operacional/ . e . -
energia, corrupgao de arquivo ou Admmiflisirativo Baixa Alto Municipio equipamento de gravacgao reserva (backup) e
captagdo ininteligivel,  gerando designagcdo de servidor exclusivo para o
nulidade do ato presencial). monitoramento da gravagao.
10. Conluio ou Intimidagao entre Controle rigoroso de acesso e credenciamento
Licitantes. (Contato prévio informal o~ no local. Acompanhamento preventivo e
. iy . Juridico/ . : ) i
no ambiente fisico da Prefeitura para : Baixa Alto Compartilhado presencial da sessao por representante da
. " Integridade . . o N
frustrar o carater competitivo do Procuradoria Juridica do Municipio para inibicao
certame). e aplicagdo sumaria de sangdes.
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— ' 1= —
= ALOCAGAO = =

IDENTIFICAGAO DO RISCO CATEGORIA PROBABILIDADE | IMPACTO (RESPONSAVEL) AGCAO DE MITIGAGAO / TRATAMENTO
11. Logistica e Espago Fisico Mapeamento de interessados via recebimento
Inadequados. (A sala de licitagdes . . prévio de credenciamento. Previsdo expressa no

~ F . Administrativo/ . . S . . .

nao comportar fisicamente o nimero Baixa Médio Municipio Edital de um local alternativo com maior

i . . Infraestrutura . } - :
de investidores e interessados capacidade (ex: Plenario da Camara ou
credenciados). Auditorio) para a realizagao do certame fisico.

3. DIRETRIZES DE GESTAO DOS RISCOS:

A fiscalizagao contratual, exercida pela Secretaria Municipal de Administragao, Planejamento e Finangas e pela Comissao de Analise Técnica, utilizara
esta matriz como balizadora para a tomada de decisdes.

Eventuais atrasos ou dificuldades alegadas pelos concessionarios que recaiam sobre riscos alocados exclusivamente ao parceiro privado nao serao
aceitos como justificativa para o inadimplemento dos encargos assumidos na Concessao de Direito Real de Uso.

Capao Bonito do Sul/RS, 19 de junho de 2026.
4
7 /

/ /
o B Sl
Elaborado e aprovado por: / .

RICARDC WAITRICA ML) 1TS
SEC. ADMhF‘ &, FJAMEN'D

méom%m RS
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, PLANEJAMENTO E FINANCAS

TERMO DE REFERENCIA - LEI N° 14.133/2021

(X) Processo Licitatério Concorréncia (PRESENCIAL)
( ) Processo Licitatério Pregao

( ) Registro de Precgos

( ) Dispensa

() Inexigibilidade

( ) Concurso

( ) Didlogo Competitivo

( ) Leilao

1. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

A presente contratagao nao envolve dispéndio financeiro direto e imediato de recursos
orcamentarios, uma vez que o objeto consiste na outorga de Concessao de Direito Real de
Uso, com encargos, de bens imodveis publicos pertencentes ao Municipio de Capao Bonito do
Sul. Por esta razao, dispensa-se a indicagao de dotagao orgamentaria prévia.

No entanto, em estrita observancia ao principio da transparéncia, para fins de controle
patrimonial e para o estabelecimento do equilibrio econémico-financeiro da disputa (art. 23 da
Lei Federal n® 14.133/2021), procedeu-se a estimativa do valor econémico dos bens que serao
entregues a exploracao privada, adotando-se os parametros de fixagcdo de valor venal da
legislagao tributaria municipal vigente (Lei Municipal n°® 63/2001).

Sendo assim, conforme as informagdes consolidadas pelo Setor de Controle de
Patrimdnio da Secretaria Municipal de Administracao, Planejamento e Financgas, a estimativa
do patriménio esta assim definida:

- Valor Unitario de Referéncia: R$ 202,67 (duzentos e dois reais e sessenta e sete
centavos) por metro quadrado.

- Valor Global Estimado: R$ 3.701.423,01 (trés milhGes, setecentos e um mil,
quatrocentos e vinte e trés reais e um centavo), correspondente ao somatoério das areas dos 7
(sete) lotes disponiveis (18.263,30 m?).

- Parametro de Equilibrio para a Disputa Flexivel: Ressalta-se que o valor estimado
acima nao representa um custo direto para o Municipio, mas funcionara como o balizador
primario para a modelagem de disputa flexivel da Concorréncia Publica a ser adotada,
conforme explicitado no Estudo Técnico Preliminar respectivo.

A matriz matematica de pontuacao, a ser detalhada em edital, utilizara o valor da area
pretendida por cada licitante (seja o valor fracionado de um lote ou o valor global da area) como
parametro-base, assegurando que as propostas de investimento privado, cronograma de obras
e geracao de empregos sejam estritamente proporcionais ao montante do patriménio publico
que sera outorgado.

2. DEFINIGAO DO OBJETO:

2.1. OBJETO E MODELAGEM DA DISPUTA:

O objeto da presente licitagao é a outorga de Concessao de Direito Real de Uso, com
encargos, de 7 (sete) imoveis publicos localizados no 1° Distrito Industrial do Municipio de
Capao Bonito do Sul, devidamente individualizados e registrados no Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Lagoa Vermelha/RS.
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A destinacao estrita dos iméveis € a instalacdo, ampliacdo ou relocalizagdo de
empreendimentos produtivos nos setores da industria, transporte/logistica ou prestagao de
servigos vinculados as atividades industriais e tecnoldgicas, visando a promogao do
desenvolvimento econdmico local, geragao de empregos, ampliacado de renda e valorizagao da
funcao social da propriedade publica.

2.1.1 - Requisito de Participagao:

A disputa sera restrita a microempresas e empresas de pequeno, medio e grande
porte que comprovem possuir, no minimo, 1 (um) ano de existéncia legal e regular
funcionamento na data de abertura do respectivo Processo Licitatério

2.1.2 - Modelagem Flexivel de Adjudicagao:

Em estrita observancia ao principio da vantajosidade e ao disposto na legislagao
municipal vigente, o presente objeto sera licitado sob a modelagem de disputa simultanea.

O certame recebera propostas tanto para a ocupagao fracionada (lotes individuais)
quanto para a ocupacao global (agrupamento de todos os lotes disponiveis), sagrando-se
vencedora a proposta (ou o conjunto de propostas) que apresentar a maior pontuagao
matematica em impacto socioeconémico para o Municipio.

A area global disponivel para concessao € de aproximadamente 18.263,30 m?, com
lotes de dimensdes variaveis, distribuidos da seguinte forma:

LOTE AREA MATRICULA (CRI)
Lote 01 | 2.966,46 m? 34.333
Lote 02 | 3.209,16 m? 34.334
Lote 03 | 3.343,70 m2 34.335
Lote 04 | 3.450,94 m? 34.336
Lote 06 | 2.461,14 m? 34.338
Lote 07 | 1.695,54 m? 34.339
Lote 08 | 1.136,36 m? 34.340

Nota de Esclarecimento Patrimonial: Cumpre registrar que o Lote 05 ndo compde o objeto
da licitagdo em analise, tendo em vista que se trata de area reservada privativamente para
futuras instalacées de unidade administrativa do Poder Executivo do Municipio de Capao
Bonito do Sul.

As Matriculas dos lotes acima identificados, bem como o desenho técnico urbanistico
da area (planta) e o memorial descritivo, deverdo seguir como anexos ao Edital de abertura do
Processo Licitatério respectivo.

2.2. NATUREZA:

( ) Bens
() Servigos
(X) Bens e Servigos (Outorga de uso atrelada a obrigagao de fazer/investimentos).

2.3. PRAZO DE VALIDADE DA ATA DE REGISTRO DE PREGCOS:

NAO SE APLICA. (Trata-se de Concorréncia Publica para concessao, sem formagao
de registro de precos).

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO (Referéncia do ETP):

A presente contratagdo encontra-se unica e integralmente fundamentada no Estudo
Técnico Preliminar (ETP) elaborado pela Administragdo Municipal e finalizado em 18/06/2026,
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0 qual diagnosticou a necessidade de promover a destinacao util e produtiva aos imoéveis
publicos ociosos do 1° Distrito Industrial do Municipio de Capao Bonito do Sul.

O ETP que da suporte a este Termo de Referéncia demonstrou, de forma clara, as
seguintes premissas essenciais:

- Cenario Mercadoldgico e Modelagem de Disputa: Ficou evidente a existéncia de
demanda concreta no mercado, tendo em vista as manifestagbes recebidas pelo Poder
Executivo Municipal, porém com interesses conflitantes (pequenos investidores, buscando
lotes individuais e empresa de grande porte, manifestando interesse na concessao da area
total disponivel).

Diante disso e para superar o certame deserto de 2025, garantindo a maxima
competitividade, o ETP fundamentou a adogdo da modelagem de disputa flexivel (simultanea),
permitindo que a Administragdo defina a ocupagado do espago com base na comprovagao
matematica de maior vantajosidade socioecondémica.

- Infraestrutura consolidada: Atestou-se que o loteamento se encontra plenamente
consolidado, dotado de infraestrutura basica, com regularizagao juridica concluida (matriculas
individualizadas) e sem areas de vegetacgao protegida remanescente nos lotes ofertados, o que
garante celeridade para a implantacao fisica das industrias.

- Eficiéencia e Vantajosidade: A Concessdo de Direito Real de Uso, com
encargos, confirmou-se como o instrumento juridico mais seguro e eficiente. O modelo
assegura a fungao social da propriedade publica, fomenta o desenvolvimento econdmico
local, atrai investimentos, promove a geragao de empregos e amplia a base tributaria —
principalmente através do VAF/ICMS e do ISS - tudo isso sem exigir dispéndio financeiro
direto por parte dos cofres municipais.

- Seguranga Institucional e Ambiental: O planejamento consolidou a transferéncia
integral do 6nus ambiental (licenciamentos) e executivo para o parceiro privado, eximindo o
Municipio dessas responsabilidades, por meio de clausulas inegociaveis de reversao
automatica do patriménio publico em caso de descumprimento de prazos ou encargos.

Dessa forma, o presente Termo de Referéncia tem como objetivo materializar as
diretrizes estratégicas tragadas no Estudo Técnico Preliminar, servindo como base técnica e
juridica indispensavel para a elaboragéo do Edital de Concorréncia Publica e para a condugao
do processo licitatério, em absoluto alinhamento aos principios da legalidade, da
impessoalidade, do planejamento e do interesse publico.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO:

A solugao procedimental proposta consiste na outorga de Concessao de Direito Real
de Uso, com encargos, de iméveis publicos localizados no 1° Distrito Industrial do Municipio de
Capao Bonito do Sul, a ser operacionalizada por meio de Concorréncia Publica com
modelagem flexivel de adjudicagao.

O objetivo central & fomentar o desenvolvimento econémico local, garantindo a
selecdo da proposta (ou conjunto de propostas) que apresentar a maior vantajosidade
matematica e objetiva para a Administragao Publica.

O ciclo de vida do objeto, alinhado a fundamentacdo estratégica da contratagéo,
contempla as seguintes etapas sequenciais e interdependentes:

a) Planejamento e Estruturagao Técnica:

- Identificagéo do cenario mercadoldgico e da infraestrutura consolidada da area;

- Elaboracéao do Estudo Técnico Preliminar (ETP) e do Termo de Referéncia (TR);

- Definigao da modelagem flexivel de disputa simultanea (permitindo o recebimento de
propostas de concessao, tanto de empresas interessadas em lotes individuais, quanto de
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empresas que pretendam receber a concessao da area total dos lotes disponiveis) e da
obrigatoriedade de realizagao do certame na forma presencial, com registro integral da sessao
publica em audio e video, em cumprimento ao art. 17, §§ 2° e 5°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

A adocdo do formato presencial justifica-se de forma circunstanciada pela
incompatibilidade estrutural e sistémica das plataformas eletrénicas oficiais de compras
governamentais para processar o julgamento hibrido idealizado. Os sistemas atuais nao
possuem parametrizacdo para operacionalizar a "Matriz Matematica de Vantajosidade", que
exige a recepgao de memoriais descritivos complexos, a conversdao de promessas de
investimento e geracdo de empregos em pontuagdo técnica, e a aplicacdo de fator de
proporcionalidade para comparar, de forma simultanea e isonédmica, propostas fracionadas
com propostas globais, cuja analise e julgamento dependerdo da atuacgao fisica e minuciosa
da Comissao Especial.

b) Selegao e Adjudicagao Flexivel:

- Langamento do Edital de Concorréncia Publica Presencial;

- Recebimento fisico, simultaneo e em sessao publica gravada em audio e video, dos
Envelopes N° 01 (Propostas Comerciais/Memoriais Descritivos) e N° 02 (Documentos de
Habilitagdo) dos investidores interessados;

- Abertura e analise prioritaria do Envelope N° 02 (Documentos de Habilitagéo),
operando-se a inversao de fases facultada pelo art. 17, § 1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021;

- Abertura do Envelope N° 01 (Propostas Comerciais/Memoriais Descritivos)
exclusivamente das licitantes habilitadas, seguida da analise e julgamento das propostas, com
base em critérios estritamente objetivos (geracdo de empregos, projecdo de
faturamento/tributos e cronograma de investimentos) aplicados pela Comissdo Especial
designada para esse fim, nos termos do art. 25 da Lei Municipal n° 1.118/2025;

--Homologacao e adjudicagao do arranjo (fracionado ou global) que entregar o maior
impacto socioeconémico favoravel ao Municipio.

¢) Execucgao e Implantagao Fisico-Ambiental:

- Assinatura do respectivo Contrato de Concesséao de Direito Real de Uso;

-'Obtencao, por parte da concessionadria e as suas exclusivas expensas, de todas as
licengas ambientais pertinentes (Licenga Prévia, de Instalagdo e de Operagao);

- Inicio e conclusao das obras civis, bem como o inicio da operagao produtiva, dentro
dos prazos rigorosos estipulados em contrato e previamente definidos no Edital de Licitagao.

d) Monitoramento e Fiscalizagao Continua:

- Verificagao periédica e ininterrupta do cumprimento dos cronogramas e das metas
de geracao de empregos, a cargo da comissdo especialmente designada para
acompanhamento da outorga, que realizara a analise técnica, e do fiscal do contrato;

- Avaliagao continua dos impactos econémicos, sociais e de manuteng¢do das normas
ambientais;

-'Aplicacdo das sancdes previstas na Lei Federal n° 14.133/2021 e na Lei Municipal
n°1.118/2025 em caso de descumprimento de obrigag6es por parte dos cessionarios.

e) Encerramento, Reversao ou Aquisi¢cao Definitiva:

- Encerramento regular: Extingao da concesséao ao final do prazo contratual, caso ndo
haja o atendimento aos requisitos para aquisicao definitiva;

- Reversao automatica e imediata: Retomada do imovel e das benfeitorias pelo
patriménio publico municipal em caso de inadimplemento de encargos, abandono, infragao
ambiental grave ou desvio de finalidade, sem direito a qualquer retencao ou indenizagéo ao
parceiro privado;

- Aquisicao Definitiva (Conversao da Concessao): Conforme faculta a Lei Municipal n°
1.118/2025, o cessionario podera pleitear a aquisicdo definitiva do imével publico apés o
cumprimento integral dos prazos de concessdo e a comprovagao da plena execugao dos
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encargos (investimentos, geracdo de empregos e faturamento local) assumidos. A conversao
da Concessao de Direito Real de Uso em propriedade plena dar-se-a em carater estritamente
oneroso (mediante avaliagdo) e ficara condicionada a analise e avaliagdo da Comissao
Especial, bem como ao cumprimento de todos os requisitos legais e contrapartidas estipuladas
no contrato e na legislagdo municipal vigente.

5. JUSTIFICATIVA DO METODO DE PESQUISA DE PREGOS APLICADO:

A presente contratacgao, por tratar-se de outorga de Concessao de Direito Real de Uso,
com encargos, nao envolve dispéndio financeiro direto ou imediato de recursos publicos.
Todavia, a auséncia de desembolso financeiro ndo exime a Administragdo Publica do dever de
avaliar o valor econémico do patriménio publico que sera entregue a exploragao privada,
havendo também a obrigatoriedade de estimar o valor da contratagdo, conforme estabelece o
art. 23 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Dessa forma, o método de pesquisa de pregos adotado acha-se pautado nos valores
inseridos nos registros contabeis da Prefeitura Municipal de Capao Bonito do Sul, que se baseia
em critérios de mercado e tributarios, seguindo as diretrizes estabelecidas pelos artigos 9° e
10 do Cédigo Tributario Municipal (Lei Municipal n® 63/2001), a fim de garantir a transparéncia,
controle patrimonial e avaliagdo da economicidade da medida.

A metodologia aplicada foi a seguinte:

- Fonte da Estimativa: Os dados foram fornecidos pelo Setor de Controle de
Patriménio da Secretaria Municipal de Administragdo, Planejamento e Finangas, sendo
utilizados os parametros de fixagdo do valor venal para fins de Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU).

- Parametros Quantitativos: Considerou-se o Valor Unitario de Referéncia de R$
202,67 (duzentos e dois reais e sessenta e sete centavos) por metro quadrado, perfazendo um
Valor Global Estimado de R$ 3.701.423,01 (trés milhdes, setecentos e um mil, quatrocentos e
vinte e trés reais e um centavo), equivalente a somatoéria das areas dos 7 (sete) lotes objeto da
concorréncia (18.263,30 m?).

- Finalidade do Método: A escolha desta metodologia justifica-se pela natureza
imobiliaria do objeto. A atribui¢do de valor econémico ndo visa remunerar a Administragdo, mas
sim servir como balizador objetivo para o julgamento da proposta mais vantajosa. Este valor
sera o referencial para a matriz de pontuagdo (matematica) que exigira contrapartidas
proporcionais dos licitantes, garantindo que o volume de investimentos e a geragéo de
empregos estejam em estreito equilibrio com o patriménio publico que lhes sera outorgado.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

A concessao de direito real de uso, com encargos, exige dos interessados o
cumprimento dos requisitos minimos estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar e na
legislagao vigente, visando garantir a idoneidade, a capacidade técnica e o compromisso real
com o desenvolvimento econdmico de Capao Bonito do Sul.

6.1. Requisitos para Habilitagao:

Os interessados deverdo apresentar, sob pena de inabilitacdo, os seguintes
documentos:

a) Habilitagao Juridica e Societaria:

-'Cépia auténtica do ato ou contrato de constituicdo da empresa e suas alteragdes, ou

documento consolidado atual;
- Copia de documento de identidade e CPF dos representantes legais da empresa;
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- Comprovante de inscri¢cdo e situagdo cadastral no CNPJ (emitido nos ultimos 90
dias).
b) Habilitagao Fiscal e Trabalhista:

- Certidées negativas de débitos (Municipio de Capao Bonito do Sul, Municipio de
sede da empresa, Federal, Estadual, FGTS e de Débitos Trabalhistas);

c) Habilitagao Econdémico-Financeira:

- Certidao negativa de faléncia e recuperacao judicial;

- Certidao negativa de protestos de titulos da sede da empresa, com emissdo nao
superior a 30 dias da abertura da sessao publica;

- Balango patrimonial e demonstragbes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios
sociais;

Comprovacao da boa situagdo financeira da empresa mediante indices de Liquidez
Geral (ILG), Liquidez Corrente (ILC) e Solvéncia Geral (ISG) iguais ou maiores que 1,00;

- Demonstracdo de Disponibilidade Financeira para aplicagcdo da parcela de
investimento proposto, devidamente assinada pelo representante legal e por contador
habilitado.

d) Outras declaragdes obrigatorias para habilitagao:

- Carta de Intengoes;

- Declaragao de Pleno Conhecimento e atendimento as condi¢des do Edital;

- Declaracgao de Inexisténcia de Fatos Impeditivos e de Inidoneidade;

- Declaragédo de cumprimento ao art. 7°, inciso XXXIll, da Constituicdo Federal
(trabalho de menores);

- Declaracao de Elaboracao Independente de Proposta;

- Declaracao formal de inexisténcia de impedimentos e de vinculos familiares.

6.2. Requisitos para Analise de Propostas:

Além da habilitagdo, os licitantes deverdo apresentar o Memorial Descritivo do
Empreendimento, que servira como base para a matriz de pontuagédo na disputa simultanea
(concessao de lotes individuais ou da area total do loteamento), contendo obrigatoriamente:

- Objetivo principal, justificativa técnica de impacto socioeconémico e valor inicial
estimado do investimento, o qual ndo podera ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
por lote pretendido. Este patamar minimo (abrangendo obras civis, instalagées e maquinario)
constitui requisito objetivo de aceitabilidade e exequibilidade da proposta, garantindo a
seriedade do empreendimento em estrita propor¢gdo ao patriménio outorgado, conforme
fundamentado no respectivo Estudo Técnico Preliminar;

- Estudo simplificado de viabilidade econdémica e financeira;

- Cronograma fisico-financeiro detalhado (inicio de obras e de operacao);

- Projecao do quantitativo de empregos diretos e indiretos;

-Projecao de faturamento e estimativa do impacto tributario local;

- Previsao percentual de utilizacdo de matéria-prima oriunda do territorio local,

- Diretriz ambiental do projeto (graus de risco e mitigagao).

6.3. Encargos de Manutengao da Concessao:
O contrato vinculara o concessionario aos seguintes deveres inegociaveis:

-Manter-se em plena atividade produtiva durante todo o periodo de concessao;
- Cumprir cronograma de obras (inicio das obras civis em até 180 dias) e inicio da
operacao produtiva (em até 12 meses), sob pena de reversao;
- Arcar com encargos civis, tributarios e emolumentos de registro;
- Apresentar relatorio anual de atividades até o ultimo dia util do més de margo;
- Faturar no Municipio de Capao Bonito do Sul toda a produgao/servicos realizados; ,
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- Obter licenciamentos ambientais (Licenga de Instalagdo e Operagao).

- Informar por escrito qualquer alteracao de contrato social, CNAE, ou suspenséao de
atividades;

- Permitir o livre acesso e a fiscalizacao continua pela Administragao Publica
Municipal.

NOTA: Conforme disposto na Lei Municipal n® 1.118/2025, o descumprimento de prazos ou
encargos implicara a retomada da posse ou reversao do imdével ao patriménio publico, sem
direito a indenizagédo ou retengao por benfeitorias. A faculdade de aquisi¢do definitiva do
terreno, ap6s o cumprimento integral dos encargos, sera submetida a andlise da Comissao
Especial, nos moldes da referida lei.

6.4. Diretrizes sobre cumprimento de prazos e formalizagao da concessao:

Os prazos para inicio das obras civis de implantagdo do empreendimento e para inicio
das atividades produtivas poderdo ser prorrogados, por ato emitido pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal, nas hipéteses de caso fortuito, forca maior ou outro motivo relevante e
plenamente justificado, desde que amparados por parecer técnico favoravel da Comissao
Especial, prevista na Lei Municipal n® 1.118/2025.

Os encargos referidos no subitem 6.3 deste Termo de Referéncia deverdo ser
expressos em documento especifico (Contrato de Concessdao de Direito Real de Uso),
formulado pelo Municipio, assinado pelo poder publico e pela parte beneficiada, e devidamente
registrado junto a matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Os requisitos definidos nos subitens 6.1 e 6.2 deste Termo de Referéncia serdo
minuciosamente detalhados no Edital de Concorréncia Publica e deverdo ser comprovados
pelos interessados no momento da habilitagdo e da apresentagao da proposta, garantindo que
a concessao seja realizada com maxima seguranga juridica, eficiéncia e estrito alinhamento ao
interessepublico.

7. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

1 | Gasto integra a programa/acéo do PAC? () Sim ‘ (X) Nao
, | Data limite para efetuar a contratagéo ou Imediatamente apds a homologagéo do certame
aquisigao: e formalizagéo do contrato.
3 Cumprimento de meta prevista na LDO? (X) Sim | () Nao
= ) 1° Distrito Industrial do Municipio de Capéo
4 Local da entrega: Bonito. do SUIRE.

Imediato, apdés a habilitagdo e adjudicagdo da
5 Prazo de entrega: empresa vencedora (ou empresas vencedoras),

: mediante a assinatura do Contrato de
- Concesséo de Direito Real de Uso.

Unica, sujeita a monitoramento continuo dos

6 | Periodicidade da entrega:

encargos.
7 Necessaria montagem ou instalagao? () Sim (X) Nao
: " Nome: 7
o | Bemponte pepenermento TP | oo wat | Ml
9 | Possibilidade de armazenagem? ()Sim (X) Nao
10 | Necessidade de assisténcia técnica? () Sim (X) Nao
11 | Garantia de (prazo)? () Sim (X) Nao

Av. Ataliba José de Lima, n° 10, Centro — CEP 95.308-000 — Fone (54) 3514- 1451/
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Fiscal do Contrato - A fiscalizacdo do cumprimento dos encargos de manutengdo da
concessao sera exercida pela comissdo especialmente designada para acompanhamento da

12 outorga, nomeada por ato proprio da Exma. Sra. Prefeita Municipal, a qual devera contar com
suporte técnico adequado para as vistorias operacionais e de engenharia.
13 | Gestor do Contrato — RICARDO WALTRICK NUNES

14

Valor médio do custo total: Como se trata de uma concessao de direito real de uso, com
encargos, o "custo" nio representa um desembolso direto da Administragdo Municipal, mas
sim a valoragdo dos imoveis publicos para fins de composigdo da matriz matematica de
vantajosidade.
- Conforme precificagao fornecida pelo Setor de Controle de Patriménio:

- Area total (7 lotes): 18.263,30 m2.

- Valor médio por m% R$ 202,67 (duzentos e dois reais e sessenta e sete centavos).

- Valor total estimado: R$ 3.701.423,01 (trés milhdes, setecentos e um mil, quatrocentos
e vinte e trés reais e um centavo), considerando-se a area total dos 7 (sete) lotes disponiveis.

Este montante servirda como base de calculo para aferir a proporcionalidade das
contrapartidas exigidas (investimentos e empregos), de acordo com a area pretendida por cada
licitante.

16

Foi realizado estudo técnico preliminar? (X) Sim ( ) Nao

16

Qual foi a conclusao?

ETP demonstrou a viabilidade e a vantajosidade de adotar a Concorréncia Publica com
modelagem flexivel de adjudicagao (disputa simultanea entre interessados em lotes individuais
e na area global do loteamento), visando maximizar o impacto socioeconémico e evitar o
insucesso observado no certame anterior — realizado no ano de 2025.

A contratacdo é juridicamente viavel, tecnicamente adequada e economicamente
vantajosa, nao implicando dispéndio direto de recursos publicos.

A Concessao de Direito Real de Uso, com encargos, representa a solugdo mais eficiente
para atender a demanda identificada, com potencial de gerar emprego, renda, arrecadagao
tributaria e valorizagao do patriménio publico, garantindo a fungao social da propriedade publica
e o fomento da cadeia produtiva, sem exigir dispéndio financeiro direto e imediato por parte do
Municipio, repassando o 6nus de licenciamento e estruturagdo ao parceiro privado, blindado
por clausulas de reversao automatica em caso de inadimplemento.

Recomenda-se o prosseguimento da contratagdo, por meio de concorréncia publica, com
base nos parémetros definidos no ETP e neste Termo de Referéncia.

17

A presente contratagdo nao envolve
pagamento direto pela Administragdo Publica,
uma vez que se trata de Concessdo de Direito
Real de Uso, com encargos, de imoveis publicos.

O "pagamento" dar-se-a pelas empresas
beneficiarias por meio do cumprimento das
obrigagdes (encargos) assumidas em contrato,
consistentes em investimentos fisicos, geragao
de empregos e faturamento local.

Critério de medigao:

- Avaliagdo do cumprimento dos cronogramas
fisicos e das metas do Memorial de Proposta,
auditados periodicamente pela comissao
especialmente designada para
acompanhamento da outorga.

O descumprimento ensejara a reversao
imediata do imoével ao Municipio. O cumprimento
integral faculta a concessionaria pleitear a
aquisigao definitiva do bem, ao final do prazo de
concessao.

Forma de pagamento (critério de medigéo e
de pagamento):

Av. Ataliba José de Lima, n° 10, Centro — CEP 95.308-000 — Fone (54) 3514-14/51 3
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(X) Maior Vantajosidade
para a Administragdo
Publica —
(operacionalizada
mediante Matriz
Matematica de Critérios
Objetivos de Impacto
Socioecondmico,
fundamentada na Lei
Municipal n°® 1.118/2025,

( ) Menor prego por
item

Forma de sele¢do da proposta mais () Menor prego por

18 | vantajosa (critério de selegdo do lote que mensurara
fornecedor): objetivamente a melhor
contrapartida em

() Menor prego

global investimentos, empregos

e faturamento, extraida
da andlise do Memorial
Descritivo entregue em
envelope fisico durante a
sessao publica)

() Inexigibilidade

19 | Estimativa de consumo mensal e anual: NAO SE APLICA.

20 | Prazo do Contrato: 10 anos (Prazo fixado para a Concessao de Direito Real de Uso).

21 | Possibilidade de Prorrogagao do Contrato: ( ) Sim  (X) Nao

Periodo de Prorrogacdo: NAO SE APLICA. (Ao término do prazo contratual, aplica-se o
encerramento regular ou a conversdo em aquisicdo definitiva, se preenchidos os requisitos
legais).

22

Memoéria de calculo do preco médio: NAO SE APLICA (Bens devidamente avaliados por Planta
de Valores, conforme langamentos contabeis da Administragdo Municipal).

Modelo de gestao do contrato: A gestdo sera conduzida de forma continua pela comissao
24 | especialmente designada para acompanhamento da outorga, com o rigor estabelecido na Lei
Municipal n°® 1.118/2025.

25 | Critério de Medigao e Pagamento: Ja definidos no subitem 17 — acima.
Capéao Bonito do Sul/RS, 02 de julho de 2026.

23

RICARDO WALTRICK NUNES, 7
Secretario de Administragao,
Planejamento e Finangas.

Aprovo o presente Termo de Referéncia e determino ao Setor de Compras e Licitagdes
a realizagdo dos atos nnecessérios a elaboracdo do Processo Licitatério respectivo, na
modalidade CONCORRENCIA PRESENCIAL, tendo em vista a justificativa apresentada neste

documento. MARIZETE Assinado de forma digital
por MARIZETE VARGAS
VARGAS PEREIRA  pereira

RAUTA:750090720 RAUTA:75009072068
Dados: 2026.07.31 10:44:44

68 -03'00"
MARIZETE VARGAS PEREIRA RAUTA,
Prefeita Municipal.
Av. Ataliba Jose de Lima, n° 10, Centro — CEP 95.308-000 — Fone (54) 3514-1451
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ANEXO IV - CADERNO DE MODELOS PADRONIZADOS

MODELO 01 — CARTA DE INTENGOES

(Utilizar papel timbrado da empresa ou inserir os dados de identificag&o)

A
Prefeitura Municipal de Capao Bonito do Sul/RS
Ref.: Processo Licitatorio n® 84/2026 — Concorréncia n°® 03/2026

A empresa [Razdo Social da Empresa], inscrita no CNPJ sob o n°
[XX XXX XXX/XXXX-XX], com sede na [Endereco completo: Rua/Av., n°,
Complemento, Bairro, CEP], no municipio de [Cidade/UF], neste ato representada por
seu(sua) representante legal, o(a) Sr.(a) [Nome do Representante], portador(a) da
Cédula de Identidade RG n° [XX.XXX.XXX-X] e inscrito(a) no CPF sob o n°
XXX XXX.XXX-XX], vem, formalmente, por meio desta, manifestar sua INTENCAO
EM PARTICIPAR do Processo Licitatorio n°® 84/2026 — Concorréncia n°® 03/2026.

A presente intengao tem como finalidade a disputa para a Concessao de Direito
Real de Uso, com encargos, de imovel(is) localizado(s) no 1° Distrito Industrial do
Municipio de Capéao Bonito do Sul/RS, declarando plena submissao as diretrizes da
Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei Municipal n° 1.118/2025 (e suas altera¢des) e a
todas as exigéncias e condigdes estabelecidas no respectivo Edital e seus Anexos.

[Local - Cidade/UF], [dia] de [més] de 2026.

[Razédo Social da Empresal]
[Nome do Representante Legal]
CNPJ: XX XXX XXX/XXXX-XX]

Telefone/WhatsApp: [XX - XXXXX-XXXX]
E-mail: [enderego de e-mail corporativo]



ANEXO IV - CADERNO DE MODELOS PADRONIZADOS

MODELO 02 - DECLARAGAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO As
CONDICOES DO EDITAL

(Utilizar papel timbrado da empresa ou inserir os dados de identificagao)

Ref.: Processo Licitatério n°® 84/2026 — Concorréncia n° 03/2026

A empresa [Raz&o Social da Empresa], inscrita no CNPJ sob o n°
[XX XXX XXX/XXXX-XX], com sede na [Endereco completo], neste ato representada
por seu(sua) representante legal, o(a) Sr.(a) [Nome do Representante], portador(a) da
Cédula de Identidade RG n° [XX.XXX.XXX-X] e inscrito(a) no CPF sob o n°
[XXX.XXX.XXX-XX], para fins de participacao no certame em epigrafe, DECLARA, sob
as penas da Lei, que:

1. Possui pleno conhecimento e aceita, de forma integral e irretratavel, todas
as regras, exigéncias e condicbes estabelecidas no Edital da Concorréncia n°
[XX]/2026 e em todos os seus anexos, em especial o Termo de Referéncia, o Estudo
Técnico Preliminar e a Matriz de Riscos.

2. Tem plena ciéncia da natureza do objeto, qual seja, a Concesséao de Direito
Real de Uso (CDRU), com encargos, dos lotes do 1° Distrito Industrial de Capao Bonito
do Sul/RS, regida pela Lei Municipal n° 1.118/2025 e pela Lei Federal n° 14.133/2021.

3. Conhece detalhadamente as condi¢des topograficas, fisicas, ambientais e
de localizagao dos imoveis disponiveis para a implantagdo do empreendimento, tendo
realizado os levantamentos e vistorias que julgou necessarios (ou assumido o risco por
sua nao realizagao), ndo podendo alegar, a qualquer tempo, desconhecimento dessas
condigbes para eximir-se do estrito cumprimento dos prazos, encargos e obrigagcdes
assumidas.

4. Atende plenamente a todos os requisitos de habilitagdo exigidos para a
participagao no presente certame, conforme determina o art. 63, inciso |, da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

[Local - Cidade/UF], [dia] de [més] de 2026.

[Razao Social da Empresa]
[Nome do Representante Legal]
CNPJ: XX XXX XXXIXXXX-XX]



ANEXO IV - CADERNO DE MODELOS PADRONIZADOS

MODELO 03 - DEMONSTBAC}AO DE DISPONIBILIDADE FINANCEIRA PARA
APLICACAO DE INVESTIMENTO PROPOSTO

(Utilizar papel timbrado da empresa ou inserir os dados de identificagao)

Ref.: Processo Licitatério n°® 84/2026 — Concorréncia n° 03/2026

A empresa [Raz&o Social da Empresa], inscrita no CNPJ sob o n°
[XX XXX XXX/ XXXX-XX], com sede na [Endereco completo], neste ato representada
por seu(sua) representante legal, o(a) Sr.(a) [Nome do Representante], portador(a) do
RG n® [XX.XXX.XXX-X] € CPF n°® [XXX.XXX.XXX-XX], em conjunto com o(a) seu(sua)
Contador(a) Responsavel, Sr.(a) [Nome do Contador], inscrito(a) no CPF sob o n°
[XXX XXX XXX-XX] e portador(a) do registro regular no Conselho Regional de
Contabilidade sob 0 n° [XXXXXX/X], DECLARAM, para os devidos fins de direito e sob
as penas da Lei, que:

1. A referida empresa possui plena aptiddo econémico-financeira e apresenta
real disponibilidade de caixa (recursos proprios) ou capacidade de alavancagem ja
assegurada (recursos de terceiros/financiamentos) para arcar com a totalidade da
parcela de investimentos proposta em seu Memorial Descritivo (Envelope N° 01).

2. Os recursos financeiros disponiveis sao suficientes para garantir o fiel e
integral cumprimento do cronograma fisico-financeiro do projeto, viabilizando o inicio e
a conclusdo das obras e instalagbes nos exatos prazos exigidos pelo Edital e pela Lei
Municipal n° 1.118/2025.

3. O registro do profissional contabil signatario encontra-se ativo e em situagao
regular perante o Conselho Regional de Contabilidade.

Por ser expressao da verdade, firmam a presente declaragao.

[Local - Cidade/UF], [dia] de [més] de 2026.

[Razao Social da Empresa]
[Nome do Representante Legal]
CNPJ: XX XXX XXXXXXX-XX]

Telefone: [XX - XXXXX-XXXX]

E-mail: [Endereco de e-mail]

[Nome do Escritério Contabil ou do Contador]
[Nome do Contador Responsavel]
CRC n®: [XXXXXX/X-UF]
CPF: XXX XXX XXX-XX]
Telefone: [XX - XXXXX-XXXX]
E-mail: [Endereco de e-mail do contador]



ANEXO IV - CADERNO DE MODELOS PADRONIZADOS

MODELO 04 - DECLARAGAO UNIFICADA DE INEXISTENCIA DE FATOS
IMPEDITIVOS, INIDONEIDADE E VINCULOS FAMILIARES

(Utilizar papel timbrado da empresa ou inserir os dados de identificagéo)

Ref.: Processo Licitatério n°® 84/2026 — Concorréncia n°® 03/2026

A empresa [Razdo Social da Empresa], inscrita no CNPJ sob o n°
[XX XXX XXX/XXXX-XX], com sede na [Endereco completo], neste ato representada por
seu(sua) representante legal, o(a) Sr.(a) [Nome do Representante], portador(a) da Cédula de
Identidade RG n° [XX.XXX.XXX-X] e inscrito(a) no CPF sob 0 n® [XXX.XXX.XXX-XX], sob as
penas da lei e para fins de participagao na Concorréncia em epigrafe, promovida pelo Municipio
de Capao Bonito do Sul/RS, DECLARA expressamente que:

1. DA INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS E INIDONEIDADE:

Nao se encontra declarada inidénea para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, nem suspensa ou impedida de participar de licitagdes, ndo existindo, até a presente
data, fatos supervenientes impeditivos para a sua habilitagao, comprometendo-se a comunicar
imediatamente ao Municipio a ocorréncia de qualquer evento dessa natureza.

2. DA INEXISTENCIA DE VINCULOS FAMILIARES (ART. 88 DA LOM):

Nao incorre em nenhuma das hipoteses de impedimento previstas no art. 14 da Lei
Federal n°® 14.133/2021. Declara, em especial, para o estrito cumprimento do art. 88 da Lei
Orgénica Municipal, que ndo possui em seu quadro societario, de diretores ou administradores
o Prefeito, o Vice-Prefeito, Vereadores ou Secretarios Municipais de Capao Bonito do Sul, bem
como pessoas ligadas a qualquer deles por matriménio ou parentesco, afim ou consanguineo,
até o segundo grau, ou por adocao, tendo plena ciéncia de que tal proibicdo subsiste até 06
(seis) meses apos findas as respectivas fungdes dos agentes publicos.

3. DAREGULARIDADE TRABALHISTA DE MENORES:

Encontra-se em situagcdo regular perante o Ministério do Trabalho e Emprego,
cumprindo rigorosamente o disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo Federal e no
art. 68, inciso VI, da Lei Federal n® 14.133/2021, atestando que ndo emprega menor de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e ndo emprega menor de 16
(dezesseis) anos, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos.

4. DAELABORACAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA:

Sua Proposta Técnica (Memorial Descritivo) foi elaborada de forma independente,
autdbnoma e sem qualquer influéncia, tentativa de acordo, ajuste ou conluio com outro licitante,
com o objetivo de frustrar ou restringir o carater competitivo deste certame, em estrita
observancia aos principios da probidade estatuidos na Lei Federal n° 14.133/2021.

Por ser a expressdao da verdade, e ciente das penalidades penais (falsidade
ideoldgica) e administrativas cabiveis, firma a presente declaragéo.

[Local - Cidade/UF], [dia] de [més] de 2026.

[Raz&o Social da Empresa]
[Nome do Representante Legal]
CNPJ: XX XXX XXX/IXXXX-XX]
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ANEXO V

MATRIZ MATEMATICA DE VANTAJOSIDADE E CRITERIOS DE JULGAMENTO

1. DA SISTEMATICA DE JULGAMENTO POR CONFRONTO DIRETO DAS
PROPOSTAS APRESENTADAS.

Em estrita observancia a modelagem de disputa prevista no item 1.2 deste
Edital, a Comissao Especial avaliara as Propostas Técnicas (Memoriais Descritivos)
aplicando, de forma linear e objetiva, os critérios das Tabelas de Pontuagado deste
Anexo, apurando uma nota bruta maxima de 315 (trezentos e quinze) pontos por
projeto apresentado.

Para viabilizar a selegdo da proposta mais vantajosa para a Administragao
Municipal, independentemente da quantidade de lotes pleiteada por cada licitante, sera
aplicado o seguinte regramento de confronto direto:

1.1. Pontuacdo Absoluta Unica: A pontuagao final de cada licitante correspondera
exatamente ao somatdrio da nota obtida na Matriz. Nado havera aplicacdo de
multiplicadores baseados no numero de lotes requeridos, tampouco o somatério de
notas entre diferentes empresas concorrentes.

1.2. Critério de Adjudicagao: Havendo sobreposi¢ao de interesse sobre um mesmo
lote especifico ou conflito entre uma proposta que abranja a Area Global e propostas
Fracionadas, o critério de decisédo sera exclusivamente a maior Pontuagao Absoluta
Unica alcancada na Matriz.

1.3. Sagrar-se-a vencedora a proponente que obtiver a maior nota final no confronto
direto, garantindo-lhe o direito a concessao da area por ela pleiteada (seja um lote
individual ou a area global). Na hipétese de proposta de ocupagao global ser
superada por proposta(s) fracionada(s) em lotes especificos, sera rigorosamente
observado o direito de preferéncia e readequagao sobre os lotes remanescentes,
nos estritos termos e limites previstos nos subitens 1.2.3 e seguintes do Edital.

2. DOS CRITERIOS DE SELEGAO E TABELAS DE PONTUAGAO.

A Comissao Especial utilizara os 10 (dez) critérios objetivos abaixo, totalizando
o maximo de 315 (trezentos e quinze) pontos:

2.1. Pontuagao quanto a area de atuagcao (Max: 40 pts):
- Comprovagao: Proposta técnica, CNAE e Contrato Social.

Area de Atuacio Pontos
Industrial 40
Servigos de software, tecnologia e da informagéo 10
Servigos de Logistica e Transporte 8

Av. Ataliba José de Lima, n° 10, Centro — CEP 95.308-000 — Fone (54) 3514-1451
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| Servigos em Geral | 7 |

2.2. Pontuagao quanto ao tempo de constituicao da proponente (Max: 30 pts):

- Comprovagao: Cartao CNPJ e Contrato Social (calculado até a data de abertura
do certame).

Tempo de Constituicao (Atividade) do Proponente Pontos
Acima de 14 anos 30
Acima de 12 anos até 14 anos 25
Acima de 10 anos até 12 anos 20
Acima de 08 anos até 10 anos 15
Acima de 06 anos até 08 anos 12
Acima de 04 anos até 06 anos 7
Acima de 02 anos até 04 anos 5
De 01 ano até 02 anos 2

2.3. Numero de empregados atuais (Max: 40 pts):

- Comprovacgao: Relatérios oficiais recentes (RAIS, CAGED, e-Social,
SEFIP/FGTS).

Numero de Empregados Atuais Pontos
Mais de 30 empregados 40
De 26 a 30 empregados 30
De 21 a 25 empregados 25
De 16 a 20 empregados 20
De 11 a 15 empregados 15

De 08 a 10 empregados
De 05 a 07 empregados
De 02 a 04 empregados
Menos de 02 Empregados

=N|H|00

2.4. Proposta de geragao de novos empregos diretos (Max: 50 pts):

- Comprovagao: Memorial Descritivo (projecao vinculante ao Contrato de
Concessao).

Previsao de geragao de novos empregos diretos Pontos
Acima de 40 empregos 50
De 31 a 40 empregos 40
De 26 a 30 empregos 30
De 21 a 25 empregos 25
De 16 a 20 empregos 20
De 11 a 15 empregos 15
De 08 a 10 empregos 6
De 05 a 07 empregos 4
De 02 a 04 empregos 2
Menos de 02 Empregos 1

2.5. Natureza do Projeto (Max: 30 pts):
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- Comprovacao: Memorial Descritivo.

Natureza do Projeto Pontos
Implantacdo de empresa nova no Municipio ou expansao de 30
unidade
Realocagao — sem expansao 10

2.6. Porte (Faturamento anual consolidado em 2025) (Max: 65 pts):
- Comprovacgao: Balango Patrimonial e DRE (Envelope 02) e Declaragao Contabil.

Porte (faturamento anual consolidado em 2025) Pontos
Acima de R$ 20.000.000,00 65
De R$ 16.000.000,00 a R$ 19.999.999,99 55
De R$ 12.000.000,00 a R$ 15.999.999,99 45
De R$ 8.000.000,00 a R$ 11.999.999,99 35
De R$ 4.000.000,00 a R$ 7.999.999,99 25
De R$ 1.000.000,00 a R$ 3.999.999,99 15
De R$ 700.000,00 a R$ 999.999,99 1"

De R$ 500.000,00 a R$ 699.999,99
De R$ 300.000,00 até R$ 499.999,99
De R$ 200.000,00 até R$ 299.999,99
De R$ 100.000,00 até R$ 199.999,99
Até R$ 99.999,99

=W\ ©

2.7. Previsao de Impacto Tributario (Max: 10 pts):
- Comprovagao: Memorial Descritivo (indicativo das operagoes).

- NOTA: Os critérios contidos na tabela abaixo sdo excludentes entre si. A Comissao
Especial devera enquadrar a proposta em apenas 01 (uma) das faixas, sendo vedado
0 somatorio de pontos deste item.

Impacto Tributario Pontos
Recolhimento cumulativo de ISS, ICMS e IPI 10
Recolhimento cumulativo de ICMS e IPI 9
(operacéo industrial sem ISS)
Recolhimento cumulativo de ISS e ICMS 6
(operagao mista de comércio e servigos, sem IPI)
Recolhimento exclusivo de ISS 4
(somente prestagao de servigos, sem ICMS e IPI)
Recolhimento exclusivo de ICMS 2
(somente atividade comercial, sem ISS e IPI)
Atividades isentas, imunes ou sem impacto tributario direto 0
listado

2.8. Valores do investimento (Max: 40 pts):

- Comprovacgao: Detalhamento no Memorial Descritivo e apresentagdao da
Declaragao de Disponibilidade Financeira (Modelo 03, do Anexo IV).
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- NOTA: O investimento exigido refere-se a estrutura e equipamentos novos instalados
no lote. E obrigatério atingir o investimento minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais) POR LOTE (terreno) pretendido do 1° Distrito Industrial de Capao Bonito do Sul.

Valores do investimento Pontos
R$ 8.000.000,00 ou mais 40
De R$ 6.000.000,00 a R$ 7.999.999,99 20

De R$ 5.000.000,00 a R$ 5.999.999,99
De R$ 4.000.000,00 a R$ 4.999.999,99
De R$ 3.500.000,00 a R$ 3.999.999,99
De R$ 3.000.000,00 a R$ 3.499.999,99
De R$ 2.500.000,00 a R$ 2.999.999,99
De R$ 2.000.000,00 a R$ 2.499.999,99
De R$ 1.000.000,00 a R$ 1.999.999,99
De R$ 500.000,00 a R$ 999.999,99

De R$ 300.000,00 a R$ 499.999,99

e LICIESEIC =

2.9. Diretriz e Impacto Ambiental (Max: 4 pts):
- Comprovagao: Memorial Descritivo (indicativo do grau de risco da atividade).

Impacto ambiental Pontos
Sem risco de poluicdo 4
Com risco de poluigdo de apenas 01 (um) tipo 3
(ex: sonora, atmosférica, hidrica ou solo)
Com risco de poluicao 02 (dois) tipos 2
Com risco de poluicao de 03 (trés) ou mais tipos 1

2.10. Utilizagao de matéria-prima existente no Municipio (Max: 6 pts):
- Comprovagao: Declaragao formal e plano de produgao no Memorial Descritivo.

A pontuacéo referente a utilizacdo de matéria-prima existente no municipio sera
atribuida, pela Comissao de Analise Técnica, as propostas que comprovarem, por meio
de declaracgao formal e plano de produ¢ao no Memorial descritivo, 0 compromisso de
utilizar matéria-prima existente no territério do Municipio de Capao Bonito do Sul-RS,
podendo ser verificada a veracidade das informagdes junto aos fornecedores locais.

- NOTA: O descumprimento desta meta sujeitara a concessionaria as sancdes
previstas no contrato de concessao, incluindo adverténcia, multa e eventual reversao
do imoével ao Municipio.

Grau de Utilizacdo de Matéria-prima local Pontos
Acima de 60% 6
Acima de 30% até 60% 4
Até 30% 2
N&o utilizard matéria-prima local 0

3. DOS LIMITES DE CLASSIFICAGAO E DESCLASSIFICAGAO TECNICA.
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3.1. Anota bruta maxima atingivel na Matriz € de 315 (trezentos e quinze) pontos.

3.2. Aproposta que obtiver nota bruta igual ou inferior a 126 (cento e vinte e seis) pontos
sera sumariamente DESCLASSIFICADA, por ndo atingir o patamar minimo de 40% de
vantajosidade estipulado para o desenvolvimento do Distrito Industrial.

3.3. Ocorrera a desclassificagao imediata da proposta que apresentar previsao de
investimento inferior ao piso de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), multiplicado pelo
numero de lotes pleiteados pela licitante.
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MODELO DE MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO E PROPOSTA
TECNICA (ENVELOPE N° 01)

(Utilizar papel timbrado da empresa ou inserir os dados de identificagao)

Ref.: Processo Licitatdrio n® 84/2026 — Concorréncia n° 03/2026

A empresa [Raz&o Social da Empresa], pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® [XX. XXX XXX/XXXX-XX], com sede na [Endereco completo],
no municipio de [Cidade/UF], neste ato representada por seu representante legal, o(a)
Sr.(a) [Nome do Representante], inscrito(@a) no CPF n® [XXX.XXX.XXX-XX], vem,
tempestiva e respeitosamente, apresentar o presente MEMORIAL DESCRITIVO E
PROPOSTA TECNICA para fins de Concessdo de Direito Real de Uso de imével(is),
com encargos, no 1° Distrito Industrial do Municipio de Capao Bonito do Sul/RS,
declarando, sob as penas da Lei, a veracidade e a exequibilidade das informacgdes
abaixo prestadas:

PARTE 1 — INDICAGCAO DO OBJETO PRETENDIDO (OBRIGATORIO).
(A licitante deve assinalar com um "X" apenas UMA das opc¢des abaixo, em estrito
cumprimento ao item 3.2 do Edital)

( ) OCUPAGAO FRACIONADA. A empresa requer a concessdo de um unico lote, a
saber: Lote n° [ especificar o lote: 01, 02, 03, 04, 06, 07 ou 08 ].

( ) OCUPACAO GLOBAL. A empresa requer o agrupamento dos 7 (sete) lotes do
Distrito Industrial para a implantagédo de seu projeto global.

PARTE 2 — ENQUADRAMENTO NOS CRITERIOS DE JULGAMENTO (MATRIZ
MATEMATICA).

(Resumo executivo para fins de pontuacdo. As informacgdes assinaladas abaixo tornam-
se encargos contratuais).

2.1. Area de Atuagio:

( ) Industrial

( ) Servigos de software/tecnologia
( ) Servicos de Logistica/Transporte
( ) Servigos em Geral.

2.2. Tempo de Constituicdo da empresa:
| ] anos de atividade comprovada.

2.3. Niamero de Empregados Atuais:
| ] funcionarios registrados.

2.4. Proposta de Geragao de Novos Empregos Diretos:
Serao gerados | ] novos postos de trabalho diretos apds a implantagao.

2.5. Natureza do Projeto:

( ) Implantacdo de empresa nova ou expanséo de unidade
( ) Realocagao (sem expansao).



2.6. Porte (Faturamento anual consolidado em 2025):
R$ [ ] (Valor idéntico ao do Balango/DRE).

2.7. Previsao de Impacto Tributario:

) Recolhimento cumulativo de ISS, ICMS e IPI

) Recolhimento cumulativo de ICMS e IPI

) Recolhimento cumulativo de ISS e ICMS

) Recolhimento exclusivo de ISS

) Recolhimento exclusivo de ICMS

) Atividades isentas, imunes ou sem impacto tributario direto listado.

(
(
(
(
(
(

2.8. Valor do Investimento (Estrutura e Equipamentos Novos):

RS$ [ ].

(Atencado: O valor minimo obrigatério € de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
multiplicado pelo numero de lotes pretendidos na Parte 1).

2.9. Previsao de Impacto Ambiental:

( ) Sem risco de poluicéo

( ) Com risco de poluicdo de apenas 01 (um) tipo (ex: sonora, atmosférica, hidrica ou
solo)

( ) Com risco de poluigao de 02 (dois) tipos
( ) Com risco de poluigcao de 03 (trés) tipos ou mais.

2.10. Utilizagao de Matéria-Prima do Municipio:

( )Acima de 60%

( )Acima de 30% até 60%

( ) Até 30%.

( ) N&o utilizara matéria-prima local.

PARTE 3 - DETALHAMENTO TECNICO DO PROJETO.

(Alicitante deve descrever de forma clara os topicos abaixo, podendo anexar planilhas,
projetos e plantas ao final deste documento).

3.1. Objetivo do Empreendimento e Justificativa:

(Descrever, detalhadamente, qual sera a atividade produtiva e como ela impactara o
desenvolvimento socioeconémico do Municipio).

3.2. Estudo Simplificado de Viabilidade e Estimativa de Custos:
(Demonstrar como o Valor do Investimento declarado no item 2.8 sera aplicado).
- Construgéo Civil/Infraestrutura: R$ [ ]

- Maquinas e Equipamentos: R$ [ 1.

3.2.1. Origem dos Recursos: Os valores descritos neste item devem estar
alinhados com a Declaracao de Disponibilidade Financeira, conforme Modelo 03, do
Anexo |V deste Edital.

( ) Recursos Proprios: R$ [ ]
( ) Financiamento: R$ [ 1.

3.3. Plano de Producgao e Matéria-Prima:

(Justificar a resposta assinalada no item 2.10, detalhando quais insumos locais serao
utilizados).



3.4. Diretrizes Ambientais:

(Detalhar as medidas de mitigagdo de impacto ambiental, ruidos e efluentes inerentes
a atividade).

PARTE 4 - CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO E DECLARAGAO DE VINCULO.

Declaro ter ciéncia e concordancia de que o presente projeto esta vinculado
aos prazos estipulados no item 2.2 do Edital de Concorréncia n° [XX]/2026, assumindo
0s seguintes prazos maximos, sob pena de reversdo imediata do imével:

- Prazo para inicio das Obras Civis: Até 180 (cento e oitenta) dias contados
da assinatura do Contrato.

- Prazo para inicio das Atividades (Operagao): Até 12 (doze) meses
contados da assinatura do Contrato.

As informacgdes constantes neste Memorial Descritivo tém carater vinculativo e
integrardo o Contrato de Concessao de Direito Real de Uso como encargos
inegociaveis.

[Local - Cidade/UF], [dia] de [més] de 2026.

[Razado Social da Empresal
[Nome do Representante Legal]
CNPJ: XX XXX XXX/IXXXX-XX]
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ANEXO VI

MINUTA DO CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO COM
ENCARGOS

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XXX/2026.
PROCESSO LICITATORIO N° 84/2026.
CONCORRENCIA PRESENCIAL n° 03/2026.

Por este instrumento publico, que celebram entre si, de um lado o MUNICIPIO DE
CAPAO BONITO DO SUL/RS, pessoa juridica de Direito Publico Interno, com sede na Av.
Ataliba José de Lima n° 10, Centro, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.215.971/0001-00, neste
ato representado por sua Prefeita Municipal, Ex™. S, MARIZETE VARGAS PEREIRA RAUTA,
doravante denominado simplesmente de CONCEDENTE e, de outro lado, a empresa
............................................................................... , pessoa juridica de direito privado, com sede

1= T ,NACIHAAE B ..ccevieee e /...,
inscrita Nno CNPJ sob 0 n® ..., , Neste ato representada por seu(sua)
representante legal, Sr.(Q) ....ccccccvceieeiiieiiiiiieiee e, , doravante denominada
CONCESSIONARIA, nos termos do Processo Licitatorio n° ........... /2026, tém entre si, justo e

avencado, o presente Contrato de Concessédo de Direito Real de Uso, com encargos, com
amparo na Lei Federal n® 14.133/2021, na Lei Municipal n° 1.118/2025 (com as alteracdes que
Ihe foram inseridas pela Lei Municipal n°® 1.198/2026) e no Edital de Concorréncia n® 03/2026,
de acordo com as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

O objeto do presente contrato é a Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU), com encargos e
carater resolavel, conforme adjudicacéo decorrente do certame licitatorio, do(s) imével(is) de
propriedade do Municipio, localizado(s) no 1° Distrito Industrial de Capao Bonito do Sul,
conforme descricao a seguir:

- Lote(s) Concedido(s): Lote(s) n°[__].
- Area Total: [ | m2.

- Matricula(s) Imobiliaria(s): n° [ |, do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca
de Lagoa Vermelha/RS.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DA AQUISICAO DEFINITIVA:

O presente Contrato vigorara pelo prazo estipulado de 10 (dez) anos, contados a partir da data
de sua assinatura.

§ 1°. Ao término deste prazo, e desde que a CONCESSIONARIA comprove o cumprimento
integral e continuo de todos os encargos exigidos neste instrumento e no Edital, ser-lhe-a
assegurado o direito de aquisicdo definitiva (alienagdo) do(s) respectivo(s) imovel(is), em
carater estritamente oneroso.

§ 2°. A referida alienacdo onerosa ocorrera mediante avaliagdo prévia por Comissao de
Avaliacdo de Bens Patrimoniais do Municipio, que estabelecera o valor de mercado do terreno
(excluidas as benfeitorias da empresa) para fins de pagamento aos cofres publicos, mantendo-
se a obrigacao de destinacéo vinculada as finalidades do Distrito Industrial, conforme item 9.3
do Edital.
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CLAUSULA TERCEIRA — DO REGISTRO E DESPESAS:

Constitui obrigacdo exclusiva da CONCESSIONARIA arcar com todos o0s custos, taxas e
emolumentos decorrentes da averbacdo e registro deste Contrato de Concesséo de Direito
Real de Uso nas respectivas matriculas dos imdveis, junto ao competente Cartorio de Registro
de Imoveis, no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s sua assinatura, devendo comprovar o ato
perante o CONCEDENTE.

CLAUSULA QUARTA — DOS ENCARGOS E OBRIGACOES (CONDICAO RESOLUTIVA):

A presente concessdo é outorgada com clausula resolutiva expressa. A CONCESSIONARIA
obriga-se, sob pena de resolu¢do do contrato e reversdo do bem, ao cumprimento estrito e
cumulativo dos seguintes encargos:

a) Manter o empreendimento em plena atividade produtiva durante todo o prazo da
concessao;

b) Iniciar as obras civis de implantacao do empreendimento no prazo méaximo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados da data de assinatura deste contrato;

¢) Iniciar as atividades produtivas (operacdo) no prazo maximo de 12 (doze) meses,
contados da data de assinatura deste contrato;

d) Cumprir rigorosamente todas as metas e projecfes apresentadas em seu Memorial
Descritivo, que passa a integrar este instrumento, notadamente quanto a geracdo de
empregos, ao impacto tributario, a utilizacdo de matéria-prima local e aos valores de
investimento financeiro estipulados (estrutura, maquinario e obras civis), 0s quais nao poderao,
em nenhuma hipétese, ser inferiores ao piso minimo obrigatério de R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais) por lote concedido

e) Obter e manter vigentes todos os licenciamentos ambientais (Licenca Prévia, de
Instalacdo e de Operacao) pertinentes a sua atividade, ou a respectiva dispensa, arcando com
todos 0s custos;

f) Faturar e registrar no Municipio de Capdo Bonito do Sul/RS toda a producéo,
comercializagdo ou prestacdo de servigos executada no(s) imoével(is) concedido(s);

g) Apresentar relatorio anual de atividades até o ultimo dia Gtil do més de margo para
viabilizar a auditoria da comissao especialmente designada para acompanhamento da outorga;

h) Arcar pontualmente com todos 0s encargos civis, previdenciarios, trabalhistas e
tributarios incidentes sobre o imdvel e a atividade nele desenvolvida;

i) Informar formalmente e por escrito qualquer alteracdo de contrato social, CNAE ou
suspenséo temporaria de atividades, permitindo o livre acesso da fiscalizagdo municipal as
dependéncias do imével;

i) E expressamente vedada a subconcessao, locagio, comodato, cess&o ou transferéncia,
a qualquer titulo, total ou parcial, do imdvel concedido ou das instalacdes a terceiros, sem a
prévia, formal e expressa autorizacdo do Municipio e aprovacao técnica de que o terceiro
mantém as mesmas condi¢cdes de vantajosidade do projeto original, sob pena de reversao
imediata.

Paragrafo Unico. Os prazos dispostos nas alineas "b" e "c¢" somente poderdo ser
prorrogados, em carater excepcional, por ato fundamentado da Prefeita Municipal, mediante
prévio parecer favoravel da comissdo especialmente designada para acompanhamento da
outorga, exclusivamente em comprovadas hipéteses de forga maior ou caso fortuito.
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CLAUSULA QUINTA — DA FISCALIZAGAO:

A gestdo e a fiscalizacdo da execucdo deste contrato serdo exercidas pela comissdo
especialmente designada para acompanhamento da outorga, nomeada por ato proprio do
Chefe do Poder Executivo, a qual competira atestar o cumprimento dos cronogramas, avaliar
os relatérios anuais e registrar as ocorréncias, promovendo as notificacdes necessarias a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados ou solicitando a quem de direito.

CLAUSULA SEXTA — DA INEXECUCAO E DAS PENALIDADES:

O descumprimento, total ou parcial, dos encargos assumidos sujeitard a CONCESSIONARIA,
garantido o direito ao contraditério e a ampla defesa, as sancdes previstas no art. 156 da Lei
Federal n°® 14.133/2021 e no Edital, compreendendo:

| - Adverténcia: nas infracbes leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem prejuizo
imediato ao interesse publico ou ao cronograma, desde que regularizadas no prazo de
notificacao;

Il - Multa de Mora (por atraso): no percentual de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso
injustificado no cumprimento dos prazos de inicio das obras civis (180 dias) e de inicio das
atividades produtivas (12 meses), calculada sobre o Valor do Investimento estipulado pela
empresa em seu Memorial Descritivo, limitada ao patamar maximo de 10% (dez por cento);

Il - Multa Compensatoria (por quebra de obrigacdes): no percentual de 20% (vinte por
cento), calculada sobre o Valor do Investimento estipulado pela empresa em seu Memorial
Descritivo, aplicada nos casos de inexecucao total ou parcial grave, desvio de finalidade,
abandono do lote, locacdo a terceiros sem autorizacdo, ou nhdo atingimento das metas de
empregos, faturamento e impacto tributario, sendo esta multa cumulavel com a reversao do
imovel;

IV - Impedimento de licitar e contratar com o Municipio: pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

V - Declaracao de inidoneidade: pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos.

CLAUSULA SETIMA — DA REVERSAO E RESOLUCAO CONTRATUAL:

Caso afiscalizagao constate o descumprimento de obrigages saneaveis ou o desvio do projeto
aprovado, o CONCEDENTE notificara a CONCESSIONARIA para que regularize a pendéncia
no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, nos termos do item 10.3 do Edital.

§ 1° O decurso do prazo estabelecido nesta clausula sem a devida regularizacdo, o
abandono do imovel, a cessacdo definitiva das atividades ou o inadimplemento injustificado
dos prazos de implantacéo (obras e operacdo) operardo a imediata resolugéo deste contrato.

§ 2°. Operada a resolucao, ocorrera a reversdo automatica e imediata da posse do imovel
ao patriménio do Municipio, perdendo a CONCESSIONARIA todas as benfeitorias fisicas, Uteis
ou voluptuarias que tenha realizado, ndo lhe assistindo direito a qualquer espécie de
indenizacgédo, retencdo ou ressarcimento.

CLAUSULA OITAVA — DA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE HABILITACAO:

A CONCESSIONARIA obriga-se a manter, durante toda a vigéncia do contrato e em
compatibilidade com as obriga¢gbes por ela assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo fiscal, trabalhista e juridica exigidas no certame licitatério originario.
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CLAUSULA NONA — DA VINCULAGCAO AO EDITAL E AOS ANEXOS:

Este contrato vincula-se inexoravelmente aos termos do Edital do Processo Licitatorio n°
[XXX]/2026 - Concorréncia n° [XX]/2026, a Proposta Técnica e ao Memorial Descritivo
apresentados pela CONCESSIONARIA e a Matriz Matematica de Vantajosidade, que teve
origem nas informacdes apresentadas no certame licitatério respectivo.

CLAUSULA DECIMA - DA IMISSAO NA POSSE:

Cumpre ao Municipio CONCEDENTE observar as normas norteadoras do Edital do Processo
Licitatério n® XXXX/2026 — Concorréncia Presencial n® XXXXX/2026 e da Lei Municipal n°
1.118/2025, imitindo a CONCESSIONARIA na posse e uso do bem concedido.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO:

Fica eleito o Foro da Comarca de Lagoa Vermelha/RS para dirimir quaisquer litigios oriundos
da execucdo deste contrato que ndo puderem ser resolvidos na esfera administrativa,
renunciando as partes a qualgquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo firmadas.

Capao Bonito do Sul, xxxxx de XXXxXxXxXxxxxxx de 2026.

MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL
CONCEDENTE

CONCESSIONARIA

Testemunhas:
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

'COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Certidao de Inteiro Teor
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os livros e arquivos deste SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS, esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 34.333, datada de 20 de
Junho de 2023, conforme imagem abaixo:

114y Servico de Registro de Imoveis i
o ."@l Comarca de Lagoa Vermelha N°
S Livron.° 2 - REGISTRO GERAL . :

Lagoa Vermelha, 20 de Junho de 2023.

IMOVEL: Um terreno urbano, lote n° 01, com a superficie de DOIS MIL, NOVECENTOS E
SESSENTA E SEIS METROS E QUARENTA E SEIS DECIMETROS QUADRADOS (2.966,46m"),
sem benfeitorias, situado na Rua B, lado impar, distante 141,55 metros da esquina com a Rua Sem
Denominagdo, sem quarteirdo definido, no Loteamento Area Industrial 1, na cidade de Capéo Bonito
do Sul-RS, confrontando: AO NORTE, na extensdo de 67,93 metros, com a Area verde 01 (matricula
n° 34.341); AO SUDESTE, na extensdo de 46,71 metros, com a Rua B, onde faz frente; AO SUL, na
extensdo de 71,12 metros, com o imével matriculado sob n° 34.334; ¢, AO NOROESTE, na extens&o
de 41,60 metros, com terras do Espélio de Vital Bolsonelo.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de direito
pablico, inscrito no CNPJ n° 04.215.971/0001-00, com sede na Rua Arthur Feijd, n° 375, Centro, na
cidade de Capéo Bonito do Sul-RS, representado pela Prefeita Mumicipal em exercicio, Sra. Marizete
Vargas Pereire Rauta, inscrita no CPF n° 750.090.720-68.

TITULO ANTERIOR: Esse imével ¢ resultado do loteamento registrado na matricula n° 33.930, do
Livro 2/RG, desta Serventia. Premotado sob n° 204.182 em 27/04/2023. Selos n°s:

0345.03.2300002.02148 (Isento) ,e 0345.01.2300005.03268 (Isento). Emolumento RS 26,60.
Registradora. ﬁm”ﬁ'gﬁ%ggl

MATRIcULA

Continua no Verso

O referido é verdade e dou fé.
Lagoa Vermelha-RS, 20 de Junho de 2023.

Endereco: Avenida Nivio Castellano, n® 580. Centro, Lagoa Vermelha-RS, CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 17‘2{:/7‘
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

2 il i
Alessandra Scorzato Lemes Ceolin - Oficial Registradora
Claudio Roberto Ceolin - Registrador Substituto
Daniele Walter Wisch - 27 Substituta
Aguida Martini Kutzke - Escrevente Autorizada
Elton Arlei Duarte Wisch - Escrevente Autorizado

Marciele A. Fortuna Molin - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Busca em livros € arquivos.............c...c...... R$ 12,10
01 Certidao 1 Pagina........cc.ccooveevicvivnnancnn R$ 11,80

01 Processamento Eletronico (por ato)................ R$ 6.40

01 Digitalizagao de Documentagao (por imagem)........ R$ 2,00
Selos R$ 0,00 Total: R$ 32,30
Selo: 0345.01.2300005.03466; 0345.01.2300005.03471; 0345.02.2300005.02296; 0345.02.2300005.02301;

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS
http:/igo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita
100016 §3 2023 00018784 51

** CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **

Enderego: Avenida Nivio Castellano, n* 580. Centro, Lagoa Vermelha-RS, CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 212
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Certidiao de Inteiro Teor
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os livros e arquivos deste SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS, esta ¢ a certidio de Inteiro Teor da Matricula n® 34.334, datada de 20 de
Junho de 2023, conforme imagem abaixo:

» Servigo de Registro de Imbveis
i Comarca de Lagoa Vermetha &l N.°
Livro n.° 2 - REGISTRO GERAL .

Lagoa Vermelha, 20 de Junho de 2023.

lMQ!EL: Um terreno urbano, lote n® 02, com a supaficie de TRES MIL, DUZENTOS E NOVE
METROS E DEZESSEIS DECIMETROS QUADRADOS (3.209,16m?), sem benfeitorias, situsdo na
Rua B, lado impar, distante 94,50 metros da esquina com a Rua Sem Denominaglo, sem quarteirdo
definido, no Loteamento Area Industial I, na cidade de Capdo Bonito do Sul-RS, confrontando: AO
NORTE, na extensdo de 71,12 metros, com o imével matriculado sob n° 34.333; AO SUDESTE, na
extensdo de 47,05 metros, com a Rua B, onde faz frente; AO SUL, na extensdo de 73,69 metros, com
o imével matriculado sob n° 34.335; e, NOROESTE, na extensdo de 45,63 metros, com terras do
Espélio de Vital Bolsonelo.
PROPRIETARIQ: MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ n° 04.215.971/0001-00, com sede na Rua Arthur Feij6, n° 375, Centro, na
cidade de Capdo Bonito do Sul-RS, representado pela Prefeita Municipal em exercicio, Sra. Marizete
Vargas Pereira Rauta, inscrita no CPF n° 750.090.720-68.
TITULO ANTERIOR: Esse imével ¢ resultado do loteamento registrado na matricula n° 33.930, do
Livio 2/RG, desta Serventia. Premotsdo sob n° 204.182 em 27/04/2023. Selos n°s:
0345.03.2300002.02149 '(lsemo) 0345.01.2300005.03269 (Isento). Emolumento RS 26,60.
Registradora. %’) 0 ndYQfﬁ )

2 7

MATRICULA

Continua no Verso

O referido € verdade e dou fé.
Lagoa Vermelha-RS, 20 de Junho de 2023.

Enderego: Avenida Nivio Castellano, n® 580. Centro, Lagoa Vermelha-RS. CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 1/,Tv 4
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

o

Alessandra Scorzato Lemes Ceolin - Oficial Registradora
Claudio Roberto Ceolin - Registrador Substituto
Daniele Walter Wisch - 2% Substituta
Aguida Martini Kutzke - Escrevente Autorizada
Elton Arlei Duarte Wisch - Escrevente Autorizado
Marciele A. Fortuna Molin - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Busca em livros € arquivos..........cccceeeeunns R$ 12,10
01 Certidao 1 Pagina..........c.cocvevveeveenennnne R$ 11,80
01 Processamento Eletronico (por ato)................ RS 6,40

01 Digitalizagao de Documentagao (por imagem)........ R$ 2,00
Selos R$ 0,00 Total: R$ 32,30
Selo: 0345.01.2300005.03467; 0345.01.2300005.03472; 0345.02.2300005.02297; 0345.02.2300005.02302;

[mz =] A consulta estaré disponivel em até 24h

= S no site do Tribunal de Justiga do RS

= http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

A x Chave de autenticidade para consulta
Eﬁ: 3 e 100016 53 2023 00018785 30

** CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **

Enderego: Avenida Nivio Castellano, n® 580, Centro, Lagoa Vermeiha-RS, CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 212
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Certiddo de Inteiro Teor
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os livros e arquivos deste SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS, esta € a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n°® 34.335 datada de 20 de
Junhode 2023, conforme imagem abaixo:

\ - Servigo de Registro de Imoveis Is.. i
" . Comarca de Lagoa Vermelha N°
sor @8 Livro n.° 2 - REGISTRO GERAL R

Lagoa Vermelha, 20 de Junho de 2023.

IMOVEL: Um terreno urbano, lote n° 03, com a superficie de TRES MIL, TREZENTOS E
QUARENTA E TRES METROS E SETENTA DECIMETROS QUADRADOS (3.343,70m’), sem
benfeitorias, situado na Rua B, lado imper, distante 47,30 metros da esquina com a Rua Sem
Denominagéo, sem quarteirdo definido, no Loteamento Area Industrial I, na cidade de Capdo Bonito
do Sul-RS, confrontando: AO NORTE, na extens3o de 73,69 metros, com o imével matriculado sob n°
34.334; AO SUDESTE, na extens3o de 47,11 metros, com a Rua B, onde faz frente; AO SUL, na
extensdo de 76,09 metros, com o im6vel matriculado sob n°® 34.336; e, AO NOROESTE, na extensio
de 46,38 metros, com terras do Espdlio de Vital Bolsonelo.

PROPRIETARIO: MUNIC{PIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ n° 04.215.971/0001-00, com sede em Rua Arthur Feijé, n° 375, Centro, na
cidade de Capdo Bonito do Sul-RS, representado pela Prefeita Municipal em exercicio, Sra. Marizete
Vargas Pereira Rauta, inscrita no CPF n° 750.090.720-68.

TITULO ANTERIOR: Esse imével ¢ resultado do loteamento registrado na matricula n® 33.930, do
Liviro 2/RG, desta Serventia. Prenotado sob n° 204.182 em 27/04/2023. Selos n°s:
0345.03.2300002.02150 (lsen? 0345.01.2300005.03270 (Isento). Emolumento R$ 26,60.
Resismdom-/ 4/ W naH(Ll e’qél

MATRICULA

Continua no Verso

O referido ¢ verdade e dou fé.
Lagoa Vermelha-RS, 20 de Junho de 2023.

Enderego: Aventda Nivio Castellano, n® 580, Centro, Lagoa Vermelha-RS. CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 12/ /7



Lo

< &
.e TS
A

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

o

74 /£ 7

\/Tfj £ ,.'c.[( AAgAAA 3L /{t' u[/;p«‘.‘
Alessandra Scorzato Lemes Ceolin - Oficial Registradora
Claudio Roberto Ceolin - Registrador Substituto
Daniele Walter Wisch - 2* Substituta
Aguida Martini Kutzke - Escrevente Autorizada
Elton Arlei Duarte Wisch - Escrevente Autorizado
Marciele A. Fortuna Molin - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Busca em livros e arquivos...........ccccc.c..... R$ 12,10
01 Certidao 1 Pagina.......cccceevevuveneennnenne. R$ 11,80
01 Processamento Eletronico (por ato)................ R$ 6,40

01 Digitalizagao de Documentagao (por imagem)........ R$ 2.00
Selos R$ 0.00 Total: R$ 32,30
Selo: 0345.01.2300005.03468; 0345.01.2300005.03473; 0345.02.2300005.02298; 0345.02.2300005.02303;

A consulta estaré disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS
http:/igo.tjrs.jus.bri/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuilta
100016 53 2023 00018786 11

** CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **

Enderego: Avenida Nivio Castellano, n® 580, Centro, Lagoa Vermelha-RS. CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 22
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Certidao de Inteiro Teor
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os livros e arquivos deste SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVE]S, esta € a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n® 34.336 datada de 20 de
Junhode 2023, conforme imagem abaixo:

\1/2¢ Servigo de Registro de Imbveis is. .
X Comarca de Lagoa Vermetha f) N°
§ Livro n.° 2 - REGISTRO GERAL ' :

Lagoa Vermelha, 20 de Junho de 2023.

lMO!EL; Um terreno wbano, lote n°® 04, com a superficie de TRES MIL, QUATROCENTOS E
CINQUENTA METROS E NOVENTA E QUATRO DECIMETROS QUADRADOS (3.450,94m”"),
sem benfeitorias, situasdo na Rua B, lado impar, na esquina com a Rua Sem Denominagdo, sem
quarcirdo definido, no Lotcamento Arca Industrial I, na cidade de Capdo Bonito do Sul-RS,
confrontando: AO NORTE, na extensdo de 76,09 metros, com o imével matriculado sob n° 34.335;
AO SUDESTE, na extenso de 47,39 metros, com a Rua B, onde faz frente; AO SUL, na extensio de
78,62 metros, com a Rua Sem Denominagdo, onde também faz frente; ¢, AO NOROESTE, na
extensdo de 46,22 metros, com terras do Espdlio de Vil Bolsonelo.

PBOP&E!:&O:. MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ n° 04.215.971/0001-00, com sede na Rua Arthur Feijé, n° 375, Centro, na
cidade de Capéo Bonito do Sul-RS, representado pela Prefeita Municipal em exercicio, Sra. Marizete
Vargas Pereira Rauta, inscrita no CPF n° 750.090.720-68.

TiTULO ANTERIOR: Esse imdvel ¢ resultado do loteamento registrado na matricula n® 33.930, do
Livio 2/RG, desta Serventia. Prenotado sob n° 204.182 em 27/04/2023. Selos n°s:
0345.03.2300002.02151 (Isento) ;p0345.01.2300005.03271 (Isento). Emolumento RS 26,60.

A

Registradora. _/, ﬁmnd‘m[ﬂe" M

MATRICULA

Continua no Verso

O referido € verdade e dou f¢é.
Lagoa Vermelha-RS, 20 de Junho de 2023.

[
Enderego: Avenida Nivio Castellano, n® 580, Centro, Lagoa Vermelha-RS., CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 1/2»7
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

7 >
R y P g
[ /L//\//' '%L/(l1 ) lﬂ;g/——( :
Alessandra Scorzato Lemes Ceolin --Oficial Registradora
Claudio Roberto Ceolin - Registrador Substituto
Daniele Walter Wisch - 2* Substituta
Aguida Martini Kutzke - Escrevente Autorizada
Elton Arlei Duarte Wisch - Escrevente Autorizado
Marciele A. Fortuna Molin - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Busca em livros € arquivos.........cc..coeeneee R$ 12,10
01 Certidao 1 Pagina.......ccccevveveveceniennnnne R$ 11,80
01 Processamento Eletronico (por ato)................ RS 6,40

01 Digitalizagao de Documentagao (por imagem)........ R$ 2,00
Selos R$ 0,00 Total: R$ 32,30
Selo: 0345.01.2300005.03469; 0345.01.2300005.03474; 0345.02.2300005.02299; 0345.02.2300005.02304;

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS
http:/lgo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita
100016 53 2023 00018787 19

** CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **

Endereco: Avenida Nivio Castellano, n” 580, Centro, Lagoa Vermelha-RS, CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 212
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os livros e arquivos deste SERVICO DE
REGISTRO DE IMOVEIS, esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n® 34.338 datada de 20 de
Junho de 2023, conforme imagem abaixo:

MATRICULA

Lagoa Vermelha, 20 de Junho de 2023.

Servigo de Registro de Iméveis Is. .
Comarca de Lagoa Vermelha ,f/ N.°
Livro n.° 2 - REGISTRO GERAL v -

[MO!EL: Um terreno urbano, lote n° 06, com a superficie de DOIS MIL, QUATROCENTOS E
SESSENTA E UM METROS E QUATORZE DECIMETROS QUADRADOS (2.461,14m?), sem
benfeitorias, situado na Rua B, lado par, distante 52,15 metros da esquina com a Rua Sem
Denominagéo, sem quarteiro definido, no Loteamento Area Industrial 1, na cidade de Capdo Bonito
do Sul-RS, confrontando: AO NORDESTE, na extensao de 52,18 metros, com a érea de preservagao
de floresta (matricula 34.343); AO LESTE, na extenso de 22,85 metros, 16,14 metros ¢ 7,73 metros,
com a érea de preservagdo de floresta (matricula n°® 34.343); AO SUL, na extensdo de 54,62 metros,
com o imével matriculado sob n° 34.337; ¢, AO OESTE, na extens3o de 84,70 metros, com a Rua B,
onde faz frente.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ n° 04.215.971/0001-00, com sede em Rua Arthur Feijé, n° 375, Centro, na
cidade de Capdo Bonito do Sul-RS, representado pela Prefeita Municipal em exercicio, Sra. Manizete
Vargas Pereira Rauta, inscrita no CPF n° 750.090.720-68.

TIiTULO ANTERIOR: Esse imével ¢ resultado do loteamento registrado na matricula n° 33.930, do
Livito 2/RG, desta Serventia. Prenotado sob n° 204.182 em 27/04/2023. Selos n%:
0345.03.2300002.02153 :gwmo e, 0345.01.2300005.03273 (Isento). Emolumento RS 26,60.

Registradora. /70150 1Y & /¢3(}
57 4 /

Continua no Verso

O referido é verdade e dou fé.
Lagoa Vermelha-RS, 21 de Junho de 2023.

Enderego: Avenida Nivio Castellano. n® 580, Centro, Lagoa Vermelha-RS, CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433

s
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Alessandra Scorzato Lemes Ceolin - Oficial Registradora
Claudio Roberto Ceolin - Registrador Substituto
Daniele Walter Wisch - 2* Substituta
Aguida Martini Kutzke - Escrevente Autorizada
Elton Arlei Duarte Wisch - Escrevente Autorizado
Marciele A. Fortuna Molin - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Busca em livros € arquivos........................ R$ 12,10
01 Certiddo 1 PAgina........ccceevevveveeeriennnnn. R$ 11.80
01 Processamento Eletronico (por ato)................ R$ 6,40

01 Digitalizagao de Documentagao (por imagem)........ R$ 2,00
Selos R$ 0,00 Total: R$ 32,30
Selo: 0345.01.2300005.03480; 0345.01.2300005.03487; 0345.02.2300005.02310; 0345.02.2300005.02317;

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http:/fgo.tjrs.jus.briselodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
100016 53 2023 00018798 55

** CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **

Enderego: Avenida Nivio Castellano, n® 580, Centro, Lagoa Vermelha-RS, CEP 95300-000 Fone: (54) 3358-4433 2/2
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Certidéo de Inteiro Teor
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os livros € arquivos deste SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS, esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n® 34.339, datada de 20 de
Junho de 2023, conforme imagem abaixo:

» Servico de Registro de Iméveis 1s.. -
l Comarca de Lagoa Vermelha }/ N.°
8 Livro n.° 2 - REGISTRO GERAL & . !

*ﬁ;’;»ﬁ' Lagoa Vermelha, 20 de Junho de 2023.

MO!EL: Um toreno urbano, lote n® 07, com a superficie de UM MIL, SEISCENTOS E
NOVENTA E CINCO METROS E CINQUENTA E QUATRO DECIMETROS QUADRADOS
(1.695,54m*), sem benfeitorias, situado na Rua B, lado par, distante 165,30 metros da esquina com a
Rua Sem Denominag#io, sem quanteirdo definido, no Loteamento Area Industrial I, na cidade de Capdo
Bonito do Sul-RS, confrontando: AO NORTE, na extensdo de 35,86 metros, com o imével
matriculado sob n® 34.340; AO LESTE, na extensdo de 43,64 metros, com terras do Espdlio de Vital
Bolsonelo; AO SUL, na extens#io de 46,18 metros, com a érea de preservagéio florestal (matricula n°
34.343); e, AO OESTE, na extens#o de 39,96 metros, com a Rua B, onde faz frente.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ n° 04.215.971/0001-00, com sede na Rua Arthur Feijé, n° 375, Centro, na
cidade de Capao Bonito do Sul-RS, representado pela Prefeita Municipal em exercicio, Sra. Marizete
Vargas Pereira Rauta, inscrita no CPF n° 750.090.720-68.

TITULO ANTERIOR: Esse imével ¢ resultado do loteamento registrado na matricula n® 33.930, do
Livro 2/RG, desta Serventia. Premotado sob n° 204.182 em 27/04/2023. Selos n%:
0345.03.2300002.02154 (Iscntf? P 0345.01.2300005.03274 (Isento). Emolumento R$ 26,60.

el

Registradora._/£101y{¥07
- 4 7

MATRICULA

Continua no Verso

O referido € verdade e dou fé.
Lagoa Vermelha-RS, 21 de Junho de 2023.

(
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto
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Alessandra Scorzato Lemes Ceolin - Oficial Registradora
Claudio Roberto Ceolin - Registrador Substituto
Daniele Walter Wisch - 2° Substituta
Aguida Martini Kutzke - Escrevente Autorizada
Elton Arlei Duarte Wisch - Escrevente Autorizado
Marciele A. Fortuna Molin - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Busca em livros € arquivos............ccc.ccuue.. R$ 12,10
01 Certidao 1 Pagina.........ccceevveeeveeenne R$ 11,80

01 Processamento Eletronico (por ato)................ d
01 Digitalizagao de Documentagao (por imagem)........

Selos R$ 0.00 Total: R$ 32,30
Selo: 0345.01.2300005.03481; 0345.01.2300005.03489; 0345.02.2300005.02311; 0345.02.2300005.02318;

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http:/igo.tjrs.jus.briselodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
100016 53 2023 00018802 76

** CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto

Certidao de Inteiro Teor
CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo os livros e arquivos deste SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS, esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 34.34Q datada de 20 de
Junho de 2023, conforme imagem abaixo:

Servigo de Registro de Imobveis ls. i
Comarca de Lagoa Vermelha ‘F/ N.°
Livro n.° 2 - REGISTRO GERAL =

Lagoa Vermelha, 20 de Junho de 2023.

IMOVEL: Um terreno urbano, lote n° 08, com a superficie de UM MIL, CENTO E TRINTA E SEIS
METROS E TRINTA E SEIS DECIMETROS QUADRADOS (1.136,36m?), sem benfeitorias, situado
na Rua B, lado par, distante 205,26 metros da esquina com a Rua Sem Denominagéo, sem quarteirio
definido, no Loteamento Area Industria) 1, na cidade de Capdo Bonito do Sul-RS, confrontando: AO
NORTE, na extensdo de 26,46 metros, com terras do Espdlio de Vital Bolsonelo; AO LESTE, na
extensdo de 36,83 metros, com terras do Espélio de Vital Bolsonelo; AO SUL, na extensdo de 35,86
metros, com o imével matriculado sob n° 34.339; e, AO OESTE, na extens3o de 37,40 metros, com a
Rua B, onde faz frente.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAPAO BONITO DO SUL, pessoa juridica de direito
piblico, inscrito no CNPJ n° 04.215.971/0001-00, com sede na Rua Arthur Feijé, n° 375, Centro, na
cidade de Capdo Bonito do Sul-RS, representado pela Prefeita Municipal em exercicio, Sra. Marizete
Vargas Pereire Rauta, inscrita no CPF n® 750.090.720-68.

TITULO ANTERIOR; Esse imével ¢ resultado do loteamento registrado na matricula n® 33.930, do
Livio 2/RG, desta Serventia. Prenotado sob n° 204.182 em 27/04/2023. Selos n%:
0345.03.2300002.02155 (Isento) a‘ 0345.01.2300005.03275 (Isento). Emolumento RS 26,60.

Resistmdom) 100 sz‘w

MATRICULA

Continua no Verso

O referido é verdade e dou fé.
Lagoa Vermelha-RS, 21 de Junho de 2023.
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
COMARCA DE LAGOA VERMELHA - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
ALESSANDRA SCORZATO LEMES CEOLIN
Oficiala Registradora
CLAUDIO ROBERTO CEOLIN
Registrador Substituto
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Alessandra Scorzato Lemes Ceolin - Oficial Registradora
Claudio Roberto Ceolin - Registrador Substituto
Daniele Walter Wisch - 2* Substituta
Aguida Martini Kutzke - Escrevente Autorizada
Elton Arlei Duarte Wisch - Escrevente Autorizado
Marciele A. Fortuna Molin - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Busca em livros € arquivos...........c.ooceeene. R$ 12,10
01 Certidao 1 Pagina........c.coecvevvveverennnnen. R$ 11,80
01 Processamento Eletronico (por ato)................ RS 6,40

01 Digitalizagao de Documentagao (por imagem)........ R$ 2,00
Selos R$ 0.00 Total: R$ 32,30
Selo: 0345.01.2300005.03482; 0345.01.2300005.03490; 0345.02.2300005.02312; 0345.02.2300005.02319;

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justiga do RS
http:/igo.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
100016 53 2023 00018803 57

** CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS **

Enderego: Avenida Nivio Castellano, n® 580, Centro, Lagoa Vermelha-RS. CEP 95300-000 Fone: (54) 33584433 2/2
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